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Bitte beachten Sie nachfolgende Bedienungsanleitung
und stellen Sie sicher, dass die Sicherheitseinstellungen
entsprechend der Anweisungen eingestellt sind.
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1. Bedienungsanleitung

1. Schritt: Entwurf speichern

Speichern Sie das Formular auf Ihrem Rechner. Verwenden Sie einen aussagekraftigen
Dateinamen und einen leicht auffindbaren Speicherort.

2. Schritt: Formular ausfiillen
Offnen Sie das Dokument im Adobe Acrobat Reader unter Windows.

Auf jedem PC sind einmalig Sicherheitseinstellungen durchzufiihren. Wenn Sie zum
ersten Mal die Online-Formular verwenden, folgen Sie zunédchst der Anleitung auf S. 3.

Damit beim Ausfiillen des Formulars die einzelnen Felder gut sichtbar sind, klicken Sie ganz
oben im Acrobat Reader auf ,,Felder markieren*. Dort ist diese Option lila markiert. Alle
ausfiillbaren Felder werden farblich hinterlegt. Die Funktion kann auch im Menii ,Bearbeiten”
unter ,Einstellungen” und ,Formulare” aktiviert werden: setzen Sie den Haken bei
Markierungsfarbe: ,Randfarbe fiir Felder bei Mauskontakt anzeigen®.

Das Mietvertragsformular ist mit dem Wasserzeichen ,,Rechtsunwirksamer Entwurf*
versehen. Sie kdnnen in diesem Entwurfs-Modus samtliche Eingaben jederzeit abandern
und das Formular unbegrenzt oft abspeichern bzw. ausdrucken. Dies ist sinnvoll, wenn
Sie mit mehreren Mietinteressenten verhandeln oder Sie den Vertrag zunachst im Entwurf
vorlegen mdchten.

Verwenden Sie vor der Freischaltung des Mietvertrags keine Kommentarfunktionen des
Acrobat Readers. Mdchten Sie den Vertrag bearbeiten, kdnnen Streichungen, Unterschrift-
funktion, etc. nach der Freischaltung des Formulars hinzugefligt werden. Die aktuelle Version
des Adobe Readers DC blockiert ansonsten die Freischaltung (Stand: Aug 2020).

3. Schritt: Wasserzeichen ausblenden mit Freischaltcode

Wenn Sie den Vertrag im Entwurfs-Modus ausgefillt haben — in jedem Fall aber die rot
umrandeten Pflichtfelder —, konnen Sie das Wasserzeichen ,Rechtsunwirksamer Entwurf*
ausblenden und einen rechtsgiiltigen Vertrag generieren. Dazu benétigen Sie einen
Freischaltcode. Diesen kénnen Sie in der Geschéaftsstelle des Aachener Haus & Grund, von
Haus & Grund Eschweiler und von Haus & Grund Alsdorf erwerben.

Speichern Sie das ausgefiillte Formular zur Sicherheit erneut auf Ihrem Rechner. Geben
Sie Ihren Freischaltcode auf der letzten Seite in das entsprechende Feld ein und klicken Sie
zur Uberpriifung der Freischalt-Voraussetzungen auf die Schaltfliche Formularpriifung .
Alle Pflichtfelder missen ausgefiillt sein, der Freischaltcode wird nicht entwertet.

Haus & Grund Aachen e.V. ~ www.hausundgrund-aachen.de ~ Boxgraben 36a ~ 52066 Aachen

Seite 1
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Ist die Uberpriifung erfolgreich, kénnen Sie mit der Schaltflache Abschluss
Formularbearbeitung das Formular in einen rechtsgultigen Mietvertrag umwandeln.
Speichern Sie diesen unter einem anderen Dateinamen ab, um den ausgeflllten Muster-
Mietvertrag bei einem Mieterwechsel wieder zu verwenden.

Die Eingaben in den Pflichtfelder konnen nach Abschluss der Formularbearbeitung
nicht mehr verandert werden. Alle anderen Angaben sind auch nachtraglich
bearbeitbar.

Fir technische Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Aachener Haus&Grund gerne zur Ver-
fugung.

Haus & Grund Aachen e.V. ~ www.hausundgrund-aachen.de ~ Boxgraben 36a ~ 52066 Aachen Seite 2
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2. Wichtige Sicherheitseinstellungen

Die Bearbeitung und Freischaltung des vorliegenden Mietvertrags setzt zwingend
die Verwendung der Software ,Adobe Acrobat Reader” unter Windows voraus.
Alternative Software zur PDF-Anzeige ist nicht zur Bearbeitung und Freischaltung
geeignet !

Bitte andern bzw. kontrollieren Sie die Hostadresse:

Sicherheitseinstellungen - dieser Schritt ist auf jedem PC einmalig
durchzufuhren:

Um den Formularserver nutzen zu kénnen, muss die Verbindung als
,vertrauenswiirdig” erlaubt werden:

+ Offnen Sie im Adobe Reader das Men( ,Bearbeiten und ,Einstellungen®
bzw. ,Voreinstellungen®.

* Wahlen Sie die Kategorie ,Sicherheit (erweitert)".

» Offnen Sie unten im Fenster ,Host hinzufiigen® und tragen Sie
"mietvertrag.hausundgrund-aachen.de" ein.

Vertrauenswiirdigen Host hinzufligen X

Geben 5ie einen Hostnarmen ein (Beispiel: www.beispiel.com):

|mietvertrag.hausundgrund-aachen.de

[TMur sichere Verbindungen (https:)

Bestatigen Sie die Eingabe mit "OK".

* Kontrollieren Sie anschlieRend oben im Fenster - im Bereich Sandbox-Schutz - die
Einstellung ,Geschutzte Ansicht”. In der geschitzten Ansicht sind die meisten Funktionen
des Readers deaktiviert. Um die Funktionalitat sicherzustellen, muss die Einstellung auf ,Aus’
gesetzt sein:

n

Sandbox-Schutz

Geschitzten Modus beim Start aktivieren [JIn AppContainer ausfihren

Geschitzte Ansicht @Ags
(O Dateien mit potenziell unsicherem Ursprung

(O Alle Dateien

Verlassen Sie das Fenster mit ,OK*, um die Eingaben zu Gibernehmen.

Haus & Grund Aachen e.V. ~ www.hausundgrund-aachen.de ~ Boxgraben 36a ~ 52066 Aachen

Seite 3
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Hinweise zum Mietvertrag iiber Geschéftsraum

Ein Mietvertrag Uber gewerbliche Flachen wird regelméBig Uber viele Jahre Laufzeit abgeschlossen und betrifft erhebliche Geld-
summen. Daher ist ein besonders sorgfaltiges Ausflillen des Formulars erforderlich. Dies ist auch deshalb wichtig, weil ein Ge-
schaftsraummietvertrag, der fir langere Zeit als ein Jahr abgeschlossen wird, dem gesetzlichen Schriftformerfordernis (§ 550
BGB) entsprechen muss. Wird die Schriftform nicht eingehalten, gilt der Mietvertrag als auf unbestimmte Zeit geschlossen (§
542 BGB) und ist damit vorzeitig kiindbar. Werden einzelne Kastchen nicht ausgefiillt, kdnnen Widerspriiche oder Liicken ent-
stehen, die dann zu einem SchriftformverstoB fliihren kdnnen. Unter Schriftformaspekten empfiehlt es sich auch, die Mietflachen
in (Grundriss-)Planen zu kennzeichnen und diese Plane als Anlage zum Mietvertrag zu nehmen.

Zudem ist zu beachten, dass jedes Gewerbemietobjekt anders und kaum vergleichbar ist. Ein Vertragsvordruck kann daher nur
eine grobe Richtlinie bilden und muss viele Ausflllvarianten ermdglichen.

Vor Nutzung dieses Vertragsvordrucks sollte in jedem Fall gepriift werden, ob er fiir das Mietobjekt ¢ t oder
ob wegen der Besonderheiten des Objekts (bspw. Anlieferungsbeschrankungen) ein spezieller ] earbeitet
werden muss.

Sie sollten daher spatestens nach dem Ausfiillen und vor Unterschrift bei einem Fachma Vertrag kurz priifen
: ereinen. Steuerliche

r Information, sind in vielen
icksam nicht gedndert wer-

Insbesondere sollte in den Vertrag keinesfalls eine zuséatzh drehovierungsklal eine generelle Verpflichtung des
Mieters zur Renovierung der Radume bei Mietende) aufgenomm erden, da eine s sel gemaB der BGH-Rechtspre-
chung (Urteil vom 6.4.2005, XIlI ZR 308/02) auch bei sraummiete zur Unwirk it der gesamten Renovierungsver-
einbarung fuhrt.

und/oder Parkett) sind z
iner Individualvereinbarung.

glich, jedoch bestehen laut der Rechtspre-
ierzu informiert im Einzelfall die Beratung

ind etwaige Besch n der zulassigen Nutzungen in der Teilungserklarung
. Die Hausordnung de G sollte als Anhang diesem Vertrag beigefiigt werden.
kenntlich gemacht.

zulassig, wenn der Vermieter flr die Dauer von mindestens zehn Jahren auf das Recht zur ordentlichen Kiindigung verzichtet
r der Mieter das Recht hat, die Vertragsdauer auf mindestens zehn Jahre zu verldngern. Die Berechnung der prozentualen
Veranderung erfolgt nach der Formel

neuer Index

x 100 -100
alter Index

e’
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Mietvertrag fir gewerbliche Raume

Der Mietvertrag wird zwischen den folgenden Vertragsparteien geschlossen:

Als Vermieter':

(Name/n/Firma)

(Adresse),

(Telefon,Fa

eingetragen im Handels-/Partnerschaftsregister? des Amtsgerichts

N
e
Registernummer® (%

vertreten durch’ /\(.r\@e/n/ﬂrma)

A\ (Adresse).

(Telefon Fax,E-Mail)

Soweit der Vermieter die Umsatzsteueroption aus(ibt, lautet die Steuernummer des Vermi g//o

Der Mietvertrag erhalt die laufende Nummer:

Als Mieter’ (Name/n /Firma),

A‘ (Adresse).
<& \\ V \/
N\ (Telefon, Fax,E-Mail)

A4
ngetragen ster <\\> ( )
eingetragen im Handels-/Partnerschaftsregister? der Stadt

Registernummer?:

vertreten durch* (Name/n/Firma),
Q /'\ (Adresse).

\
Der Vertreter/die jeweiligen Vertreter versi ern zum Vertragsabsc vollumfanglich vertretungsberechtigt zu sein.

1 Mietge tand

1. Vermietet wird auf dem Gr

<\C\\\/ S
NN\ N\ prossa

eiti]_]?Erdgeschoss/ [[J? Obergeschoss{_]?Vorderhaus/[_PHinterhaus/_J Anbau

en[_J2Mitte[ J?rechts[ J2links sowie folgende weitere Fl&chen:

(genaue Beschreibung)®

|:| Zusétzlich zur textlichen Beschreibung sind die Mietflachen in der anliegenden Grundrisszeichnung (Anlage 1) rot umrandet.
Die anliegende Grundrisszeichnung (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Vertrages, jedoch nur insoweit, als sie den Mietgegen-
stand selbst betrifft. Eventuelle Einrichtungsgegenstande und andere Details in der Grundrisszeichnung sind unverbindlich.
Anderungen des Mietgegenstandes aufgrund etwaiger behdrdlicher Auflagen oder Anordnungen sowie nicht wesentliche
Anderungen behélt sich der Vermieter vor.

' Bitte die genaue Anrede, ggf. Firma und Rechtsform (wie e.K., GmbH, GbR, KG etc.) der Partei angeben.

2 Bitte ankreuzen, ausflillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.

3 Bei GmbH, Partnerschaftsgesellschaft oder AG zwingend auszufiillen!

4 Bei einer GmbH/AG zwingend der/die vertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer/Vorstande!

5 Hier kdnnen Sie auf einen Plan bzw. eine Anlage verweisen, den/die Sie beifligen und in dem die Flachen farbig markiert bzw. beschrieben sind. (Die Anlage muss
von beiden Vertragsparteien unterschrieben werden).
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2. Mitvermietet werden auBerdem Garagen und/oder Stellplatze auf demselben Grundstuick,

Nr. 2

I:lDie Stellplatze auf dem Grundstiick stehen dem Mieter zur gemeinschaftlichen Nutzung mit allen Mietern des Grundstticks/
des Gebaudes sowie deren Kunden zur Verfligung

I:l Folgende Zubehorgegenstande werden mitvermietet':

3. Mitvermietet wird auch |:|2 die Wohnung /Dzdie Wohnraume auf demselben Grundstick, geleg
|:|2 im Erdgeschoss |:|2 Obergeschoss |:|2 Vorderhaus |:|2 Hinterhaus Anbau
|:|2 vorne |:|2 hinten |:|2 Mitte |:|2 rec

4. AuBerhalb des Mietgegenstandes dirfen keine Verkdufe, Warenprasentationen odg Autstetlung von Werbetragern erfol-
gen; der Mieter verpflichtet sich, bei Widerruf einer etwaig erteilten Erlaubnis derartige Ma
Sonstige Grundstiicks- und Gebaudeteile darf der Mieter nur nach vorherig usti des Vermieters geméB § 13 nutzen

5. ] Das Mietobjekt ist Teil einer Wohnungseigentimergemeinschaft. Dahe
als Sondereigentiimer gegentiber der Eigentiimergemeinschaft ausdriicklict

mtliche Verpflichtungen des Vermieters
it Wirkung flr und gegen den Mieter als
lauf des Mietverhéltnisses
¢ vor Vertragsschluss einge-
sse der Gemeinschaft wird

oraussetzungen, insbesondere diejenigen, die in den personlichen oder betrieblichen Umsténden des Mieters
en in den Verantwortungsbereich des Mieters. Im Falle der Nichterfillung dieser durch den Mieter zu vertretenden
ungen kann sich dieser nicht auf den Wegfall der Geschéaftsgrundlage berufen. Sofern zur Schaffung der Voraus-
ungen der konkreten Nutzung noch Arbeiten durchgefihrt werden missen, wird vereinbart, dass folgende Arbeiten vom
ieter auf eigene Kosten durchgefiihrt werden':

Alle anderen Voraussetzungen baulicher Art sind vom Vermieter durchzufihren.

Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, das Ubliche Sortiment des in § 2.1 genannten Betriebs unter Beachtung der Nutzungs-
genehmigung zu flhren. Die Fiihrung eines anderen Sortiments, welches nicht mehr von der behdrdlich genehmigten Nutzung
umfasst wird, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

" Hier bitte ankreuzen bzw. konkret auffiihren (z.B. Klimaanlage, Liftungsanlage) und/oder auf ein getrenntes Verzeichnis in der Anlage, das von lhnen zu erstellen
ist, verweisen.
2 Bitte ankreuzen, ausftillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.

e’
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Diese darf der Vermieter nur aus wichtigem Grund versagen, beispielsweise dann, wenn eine etwa erforderliche Genehmigung
der Nutzungsénderung nicht erteilt werden sollte. Der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters bedarf der Mieter fer-
ner, wenn er unter Verwendung der Firma oder des Kennzeichens (Marke) eines anderen Unternehmens, das unter dieser Firma
bzw. diesem Kennzeichen Einzelhandel betreibt, Waren anbieten oder vertreiben will (z.B. Depots).

ODER

|:|1 der Mieter das Mietobjekt bis auf nachfolgende Ausnahmen gewerblich nutzen darf. Der Vermieter haftet daher ausschlieBlich
daflr, dass das Mietobjekt baurechtlich fur gewerbliche Nutzung als solche genehmigt ist. Die Anforderungen fiir das vom
Mieter gewlinschte konkrete Gewerbe sind dem Vermieter nicht bekannt. Der Mieter ist fiir die Herstellung der Vorausset-
zungen fiir sein jeweiliges konkretes Gewerbe selbst verantwortlich, vor allem fiir die Erfiillung 6ffentlich-rechtlicher,
insbesondere gewerberechtlicher Voraussetzungen. Der Mieter hatte vor Vertragsschluss ausreichend Zeit, sich um diese
Voraussetzungen zu kimmern.

Ausgeschlossen werden folgende gewerbliche Nutzungen des Mieters:
Betrieb eines Geschéftes zur Vermarktung und/oder Vorfiihrung erotischer Produkte, Spielhalle
sowie (Aufzéhlung anderer ausgeschlossener Nutzungen)

2. Der Mietgegenstand darf nur flr gesetzlich, behdrdlich und vertraglich zuldssige und genehmi
Der Vermieter Gbernimmt keine Haftung dafiir, dass Genehmigungen fir den vorgesehene
und seiner Anlagen erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fortbestehen, soweit diege Gépeh gigungen sich auf die Per-
son oder den Betrieb des Mieters beziehen.

ecke genutzt werden.

3.|:|1 Der Vermieter erklart, zur Umsatzsteuer optiert zu haben. Im Hinblick darz htet sich der Mieter, das Miet-
objekt ausschlieBlich fiir unternehmerische Zwecke im Sinne des UstG , , die den Vorsteuerabzug beim
iete em Vermieters alle er-

forderlichen Unterlagen zur Verflgung zu stellen, damit der Vermie achweispflic aus dem Umsatz-
steuergesetz nachkommen kann. Der Mieter verpflichtet sich, de nieter Umgehend zu i ieren, falls die Be-
rechtigung zum Vorsteuerabzug entféllt. Kommt der Mie S annten Verpflichtun schuldhaft nicht
nach, verpflichtet er sich, dem Vermieter jeglichen Schadéwny r diese Pflichtverletzung entsteht, zu ersetzen.

§ 3 Mietzei
1. Vertragslaufzeit

a) Vertrag von unbestimmter Dauer’

Das Mietverhéltnis beginnt am /\ - - @-\ und lauft auf unbestimmte Zeit.
|:|1 Es kann von jedem Vertragspartner inhaltung der ges:zﬁn/ﬁist gekiindigt werden. Die Kiindigung hat

schriftlich bis zum dritten W(% es Quartals zum Aplauf des ndchsten Kalendervierteljahres zu erfolgen.
D1

Es kann mit einer Fris;

b) Vertrag von b

Das Mi rhéftnis beginnt am und endet am

Vv
ODER
C) on bestimmter Dauer mit Verlangerungsklausel’
Das Mietverhéltnis beginnt am und endet am
s verlangert sich|:|einmal/|:|jeweils1 um Jahre, wenn nicht eine Seite unter Einhaltung einer Frist
von[_Jsechs'/ Monaten der Verlangerung schriftlich widerspricht.
ODER

d)  Vertrag von bestimmter Dauer mit Optionsrecht des Mieters'

Das Mietverhéltnis beginnt am und endet am

Der Mieter kann aberDeinmaIV mal die Verldngerung des Mietverhaltnisses um Jahre Uber den verein-
barten Beendigungstermin hinaus verlangen, wenn er das Optionsrecht schriftlich bis spé’ttestensljsechsv

Monate vor Ablauf der vereinbarten Mietzeit auslibt. Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietverhaltnis in diesem Falle auf
die vereinbarte Zeit fortzufiihren.

' Bitte ankreuzen, ausfillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.

e’
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ODER

e) Vertrag von bestimmter Dauer mit Optionsrecht des Mieters und mit Verlangerungsklausel’

Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am
Der Mieter kann aber|:|einmal1/ mal die Verlangerung des Mietverhéltnisses um Jahre Uber den vereinbarten
Beendigungstermin hinaus verlangen, wenn er das Optionsrecht schriftlich bis spatestens[_]sechs'/ Monate vor

Ablauf der vereinbarten Mietzeit auslbt. Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietverhaltnis in diesem Falle auf die vereinbarte

Zeit fortzufUhren.

Es verlangert sich nach dem Ende der Mietzeit bzw. des letzten wahrgenommenen Optionszeitraumes |:| einmal/
jeweils'um Jahre, wenn nicht eine Seite unter Einhaltung einer Frist von|:|sechs1 / Monaten der

Verldngerung schriftlich widerspricht bzw. kindigt.

sondern auf den Zugang bei dem anderen Teil an.

BGB durch bloBe
setzt oder erneuert

3. Nach Beendigung des Mietverhéltnisses kommt eine stillschweigende Vertragsverlangerung g
Weiterbenutzung nicht in Betracht. Eine Vereinbarung, durch die das abgelaufene Mietverhé
wird, bedarf stets der Schriftform.

a)  wenn der Mieter fir zwei aufeinander folgende Termine mit der E
Teils der Miete in Verzug ist, oder in einem Zeitraum, der sieh\iberimeh

der Miete in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der > fir zwei Monate,
b) wenn der Mieter, ungeachtet einer schriftlichen Abmahnu mieters, einen vertra
sache fortsetzt, insbesondere ohne schriftliche Er ni Vermieters die Mietsache z

Zweck oder bei Vereinbarung einer konkreten ge zung zu anderen
namentlich bei Anderung oder erheblicher Ausweij
barten Sortiments, oder bei unbefugter Unterver
unbefugten Wechsels des Firmeninhabers o
chem MaBe verletzt (vgl. § 12 Ziffer 4).

2. Die Kuindigung hat schriftlich zu erfolgen.
Die monatliche Miete setzt sich aus'fo en Bestandteilen zusamnien:
1. Grundmieten @ @
a) fur die Gewerbeflae an sich EURO

b) fir die M e Garagen/Stelipla EURO

nstiger Gebrauc

chtsform, und er hierdd ¢ Rechte des Vermieters in erhebli-

c) fur di ermietete Wohnung EURO

2. Vorau auf Verwaltungskosten? EURO
3 @’: uszahlungen auf die Betriebskosten und Nebenkosten EURO
EURO

EURO

Gesamtmiete 0,00 Euro

Umsatzsteuer, sofern der Vermieter zur Umsatzsteuer optiert?, in der
jeweiligen gesetzlichen Héhe, zur Zeit % = derzeit EURO

Gesamtzahlungsbetrag 0,00 euro

' Bitte ankreuzen, ausfillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.

2 Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der
Aufsicht sowie der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit. Zu den Verwaltungskosten gehdren auch die Kosten fiir die gesetzliche oder
freiwillige Priifung des Jahresabschlusses und der Geschéftsfihrung. Im Hinblick auf die Hohe der Verwaltungskosten empfiehlt es sich, die Verwaltungskosten
als Pauschale oder als Prozentsatz der Jahres-Bruttomiete festzulegen.

3 Nur im Falle der Austibung der Umsatzsteuer-Option des Vermieters nach UStG!

e
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§ 6 Betriebs- und Nebenkosten

1. Neben der Grundmiete tragt der Mieter ab Beginn des Mietverhaltnisses fir sdmtliche vermietete Fldchen (anteilig) die Neben-
kosten flr das Grundstlick/das Gebdude. Nebenkosten sind sédmtliche Betriebskosten im Sinne der §§ 1, 2 der Betriebskos-
tenverordnung in der jeweils gultigen Fassung.

Wird die Betriebskostenverordnung aufgehoben, tritt an ihre Stelle diejenige Vorschrift, die inhaltlich die Betriebskostenver-
ordnung ersetzt oder abldst. Wird eine Nachfolgeregelung nicht getroffen, verbleibt es sinngemaB bei der Betriebskostenver-
ordnung in der zuletzt giltigen Fassung.
(Die Auflistung begriindet keinen Anspruch auf Schaffung der Einrichtung, wenn eine solche nicht existiert):
Dartber hinaus gehéren zu den umlagefahigen Nebenkosten die nachstehend benannten Kosten.
Alle Kostenarten der §§ 1, 2 der Betriebskostenverordnung, ferner
— Kosten der Wartung/Reinigung/Uberprifung von Hausanschlissen, Be- und Entwédsserungssystemen,
elektrischen Leitungen und Anlagen, Heizungs- und Gasleitungen als sonstige Betriebskosten
— Kosten der Fensterwartung
— Kosten der Reinigung und Wartung von Klima- und Liftungsanlagen
— Kosten der Wartung von Feuerléscheinrichtungen (einschlieBlich des Austauschs von Léschmitteln)
— Kosten der Reinigung gemeinschaftlicher Fenster

— Dachrinnenreinigung und Flachdachreinigung

— Wartung von Abgasentsorgungsgeraten von Garagen

— Reinigung und Wartung von Fettabscheideanlagen

— Wartung von Garagen-/Tiefgaragentoren

— Wartung der Alarmanlagen, Fernsehlberwachung, Gegensprech- und Turéffnungsanlagen

— Kosten der Bewachung z.B. Wach- und SchlieBgesellschaft
— Kosten des Pfortners
— Kosten der Brandschau, auch der regelméaBigen vorbeugenden Brandschau

- Kosten fiir regelméBige TUV-Priifungen

— Sonstige weitere Betriebs- und Nebenkosten (falls zutreffend, separat einzutfage

2. Neben der Grundmiete tragt der Mieter ab.Betg tliche vermietete Flachen (anteilig) die Kosten
der kaufmannischen und technischen , 2 U rundstl s Geb&ude'.

stattet ist, die nur dieses Mietobjekt mit Warme und/oder
der hierzu benétigten Energie beim Versorger selbst auf
alten, sofern dies flir die ordnungsgeméaBe Durchflihrung

3. Sofern das Mietobjekt ganz oder téi
Warmwasser versorgt, verpflichtet

Der Mieter verpflichtet sich, die entsprechenden Versorgungsvertrdge nicht vor Vertragsablauf dieses Mietvertrags abzumel-
den. Dies gilt auch, wenn das Mietobjekt vorzeitig gerdumt wird. Werden Zahler aus Griinden, die der Mieter zu vertreten hat,
entfernt, ist der Mieter zum Ersatz der Wiederanbringungskosten sowie aller Folgekosten verpflichtet.

5. Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters durfen bis zur Héhe der ersparten Kosten fiir gleichwertige Leistungen Dritter
angesetzt werden, jedoch ohne Ansatz der Umsatzsteuer, sofern der Vermieter nicht selbst zur Umsatzsteuer optiert.

" Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit erforderlichen Arbeitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der
Aufsicht sowie der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit. Zu den Verwaltungskosten gehdren auch die Kosten fiir die gesetzliche oder
freiwillige Priifung des Jahresabschlusses und der Geschéftsfiihrung. Zur héhenmaBigen Begrenzung der Verwaltungskosten empfiehlt sich die Vereinbarung
einer Pauschale oder die Vereinbarung eines bestimmten Prozentsatzes.

2 Bitte ggf. ausflillen und/oder néher erlautern.
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6. VerteilungsmaBstabe
Soweit konkrete Verteilerschliissel nachfolgend nicht vereinbart sind, erfolgt die Festlegung durch den Vermieter im Rahmen
der ersten Abrechnung nach billigem Ermessen.

|:|1a) Die Verteilung der Heiz- und Warmwasserversorgungskosten erfolgt nach dem unter § 11 festgelegten Umlegungs-
schllssel.
Die Kosten der Wasserversorgung werden nach dem Verbrauch des Mietobjektes abgerechnet, soweit entsprechende
Messeinrichtungen vorhanden sind. Andernfalls werden sie nach folgendem Umlegungsschlissel verteilt?:

Die Kosten des Abwassers werden entsprechend den Kosten der Wasserversorgung umgelegt. Sofern ennte Ge-
bihren flr die Oberflachenentwédsserung berechnet werden, erfolgt diese Umlage im Verhaltnis der W lachen,
soweit die Gebihr nicht fir Flachen anféllt, die vom Mieter alleine genutzt werden diirfen. Die Gebu Mieter
alleine nutzbare Flachen wird ausschlieBlich vom Mieter alleine getragen.

Die Kosten der Mullabfuhr werden konkret zugewiesen, sofern der Mieter eigene MullgefaBe n
berechtigt ist. Ansonsten werden die Kosten nach folgendem Umlegungsschlissel verteilt:

ie’nDur er zu nutzen

Alle Ubrigen Betriebskosten werden nach dem Verhéltnis der Wohn-/Nutzflache iebdudes/der Wirtschaftseinheit

verteilt, soweit nicht nachfolgend ein anderer UmlegungsmaBstab vereinba

nach Nutzeinheiten werden die Positionen:

A3
nach die fo|gendz> Q@\?/ - w
AN/,

eter durch den Verte hlussel der Eigentimergemeinschaft gebun-
meinschaft festgelegten MaBstaben um. Die
eizkostenabr, mit der Bezeichnung ,Anlage __ “ wird beigeflgt.
] reinbart (diese Anlage sollte von den Parteien noch

|:|‘b) Da es sich um Teileigentum handelt,
den und legt die Betriebskosten

der Abrechnung der Hausverwaltung nicht enthalten
genen Einzel-Grundsteuerbescheid gesondert tragt. Der letzte

er'Vertragsdauer (iber eine Anderung des Verteilerschliissels oder ist
des Verteilerschlissels notwendig, so gibt der Vermieter dem Mieter hiertiber
derung des Verteilerschlissels zu, soweit er hierdurch nicht grob unbillig

lich'sind, so ist der Vermieter berechtigt, diese Kosten durch Erklarung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. Die

itteilung muss die Kostenart, den Grund der nachtraglichen Entstehung, die Gesamtkosten fiir das Grundstiick beziehungs-

weise die Wirtschaftseinheit, die Verteilung der Kosten und den Anteil des Mieters beinhalten. Fir neu entstehende Betriebs-
kosten kann der Vermieter ab dem Zeitpunkt der Kenntnisnahme angemessene Vorauszahlungen verlangen.

' Zutreffendes ausfillen/ankreuzen und Nichtzutreffendes streichen.
2 Bitte ggf. ausflllen und/oder néher erlautern.
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8. Fur die Abrechnung der Betriebskosten gilt:

1.

a) Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich abzurechnen. Der Vermieter kann den Abrechnungszeitraum aus ZweckmaBig-
keitsgriinden dndern. Dazu sind dann ausnahmsweise auch Abrechnungszeitrdume mdoglich, die den Regelfall zwélfmona-
tiger Abrechnung unterschreiten. Mehr als zwdlf Monate dirfen nicht abgerechnet werden.

b) Das Abrechnungsergebnis ist an den Vertragspartner innerhalb von vier Wochen nach Erhalt der Abrechnung zu zah-
len. Erhebt der Mieter gegen einzelne Abrechnungspositionen der Betriebskostenabrechnung Einwendungen, ist der Mieter
verpflichtet, den Saldo der Betriebskostenabrechnung auszugleichen, der ohne Beriicksichtigung der Positionen, gegen die
Einwendungen geltend gemacht werden, besteht.

c) Im Falle der Erhéhungen oder der Verringerungen der Betriebskosten ist der Vermieter berechtigt, die Vorauszahlungen
mit Wirkung des auf das Erhéhungsschreiben folgenden Monats neu festzusetzen. Diese Erklarung kann jederzeit unter
Nachweis des Anderungsgrundes erfolgen.

zurtick. ErmaBigen sich die Betriebskosten, so sind die Betriebskostenvorauszahlungen vom Zeitpu
entsprechend herabzusetzen.

Soweit der Vermieter zur Umsatzsteuer optiert, wird die Zahlung der

i der jeweils ichen Hohe verein-
bart. Anderungen gelten auf den Zeitpunkt der gesetzlichen Erhéhung

2. Auch wahrend einer festen Laufzeit des Vertrages kann'die™\

3. Kinftige Anderungen der Grundmiete (vgl. § 5 Ziffer

|:| 4. Staffelmietvereinbarung

der nachfolgenden besonderen Vereinbarungen oder au

werden.

6 ch

Ziffer 4  oder Ziffer5  oder Ziffer 6 ve ba den.

Von der Erhéhung der Grundmiete unabhangi ind die Anpassung der Betriebskosten nach § 6 dieses Vertrages

G
und Erhéhungen der Grundmiete wegen se der MaBnah Ziffer 7.

mit Wirkung ab um <\% EURO auf EURO

AV
mit Wirkung ab 2'\\\_v/\</ /i, S EURO auf EURO

a) Die Grundmiete nach § 5 Ziffer, Q

u
mit Wirkung @b N/~ /\x \ EURO auf EURO
mit Wirkun \\/ Q\Q/V EURO auf EURO
mit Wirkling_al EURO auf EURO
um EURO auf EURO

g ab um EURO auf EURO

mit Wirkung ab um EURO auf EURO
it Wirkung ab um EURO auf EURO
mit Wirkung ab um EURO auf EURO

Sofern der Vermieter zur Umsatzsteuer optiert, erhoht sich der Betrag um die Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe.

b) Wéhrend der Geltung der Staffelmietvereinbarung kommen sonstige Mieterhéhungen nur wegen Wertverbesserung
geman Ziffer 7 in Betracht.
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D15. Indexklausel, automatische Wertsicherung
(nur bei mindestens 10-jahriger Bindung des Vermieters, also auch beispielsweise bei finf Jahren Festmietzeit zzgl. 5 Jahren
Optionsrecht des Mieters oder Vertrag auf Lebenszeit einer der Parteien, siehe § 3 Preisklauselgesetz)

a)
Andert sich (Erhdhung oder Erm&Bigung) der von dem Statistischen Bundesamt jeweils festgestellte Verbraucherpreisindex
flr Deutschland kinftig gegentber der fiir den Monat des Vertragsabschlusses maBgeblichen Indexzahl um mindestens
_ " Prozent, so tritt von dem Beginn des auf diese Anderung folgenden Monats an eine entsprechende
Anderung der H6he der Miete im gleichen prozentualen Verhéltnis ein. Diese Regelung ist wiederholt anwendbar, wenn die
vorstehenden Voraussetzungen, ausgehend von dem Zeitpunkt der jeweils unmittelbar vorausgegangenen Mietdnderung,
entsprechend vorliegen.

Der Vermieter ist im Falle einer Erhéhung des Indexes verpflichtet, dem Mieter die Erhéhung des vorgenannte rraucher—

zur Zahlung in Verzug. Diese Regelung findet entsprechende Anwendung, wenn der Index si
Mitteilungspflicht und den Vermieter eine eventuelle Riickzahlungspflicht trifft.

Sollte die Wertsicherungsklausel — gleich aus welchem Grund — unwirksam sein, so verpfl
Vereinbarung in den Vertrag aufzunehmen, die den in diesem § 7 vereinbarten Bestim

Weise Uber die vertraglich vereinbarte Laufzeit hinaus verldngern sollten, gilt d icherungsklausel, soweit rechtlich
zuléssig, auch flir den Verldngerungszeitraum.

Falls der Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes durch ¢ ren Index vergleichbarer Natur ersetzt
werden sollte, tritt dieser fiir Zwecke dieses Vertrages automatisch an die e des bisherigen Indexes, und es finden darauf
die vorstehenden Regelungen Anwendung. Werden vom Statist :
auf ein neues Basisjahr bereits verdffentlichte Indexzahlen friiher:
eingetretene Mietédnderungen nicht korrigiert. Fir kiinftige Miet&

Nach Vertragsabschluss eingetretene Mieterh6hungen™ir

MaBnahmen des Vermieters werden bei Anwendung berlcksichtigt: Die erforderliche
Anderung des Preisindexes bemisst sich nach den 7 vorgenommene Mieterhéhung
wirksam wird. Fur die Anderung der Miete aufgrudd denseit di itpunkt eingetretehen Anderung des Preisindexes ist
die nach § 7 Ziffer 7 erhdhte Miete zugrunde zudege

[ o
Die Miete andert sich (Erhhung oder E
sich der Verbraucherpreisindex fiir De
Monat des Vertragsabschlusses
anderung tritt erstmals nach min

Diese Regelung ist wiederh n
weils unmittelbar vorausg

sprechende Anwendung, wenn der Index sinkt, so dass den Mieter eine Mittei-
] atuglle Rickzahlungspflicht trifft.

sicherungsklausel — gleich aus welchem Grund — unwirksam sein, so verpflichten sich die Vertragsparteien, eine
Ad in den Vertrag aufzunehmen, die den in diesem § 7 vereinbarten Bestimmungen so nahe wie méglich kommt.

e Parteien das Vertragsverhéltnis im Rahmen einer etwa zu vereinbarenden Verlangerungsoption oder auf andere Wei-
ber die vertraglich vereinbarte Laufzeit hinaus verlangern sollten, gilt die Wertsicherungsklausel, soweit rechtlich zuléssig,
auch fur den Verlangerungszeitraum.

Falls der Verbraucherpreisindex des Statistischen Bundesamtes durch einen anderen Index vergleichbarer Natur ersetzt wer-
den sollte, tritt dieser fir Zwecke dieses Vertrages automatisch an die Stelle des bisherigen Indexes, und es finden darauf
die vorstehenden Regelungen Anwendung. Werden vom Statistischen Bundesamt anlésslich einer Umstellung des Indexes
auf ein neues Basisjahr bereits veroffentlichte Indexzahlen friiherer Basisjahre nachtréaglich zurlickgezogen, so werden bereits
eingetretene Mietédnderungen nicht korrigiert. Fur kiinftige Mietdnderungen gelten die neu verdffentlichten Indexzahlen.

Nach Vertragsabschluss eingetretene Mieterhéhungen im Sinne des § 7 Ziffer 7 dieses Vertrages flr wertverbessernde
MaBnahmen des Vermieters werden bei Anwendung der Wertsicherungsklausel wie folgt berlcksichtigt: Die erforderliche
Anderung des Preisindexes bemisst sich nach dem Stand, zu dem die nach Ziffer 6 vorgenommene Mieterhéhung wirksam
wird. Fur die Anderung der Miete aufgrund der seit diesem Zeitpunkt eingetretenen Anderung des Preisindexes ist die nach
Ziffer 7 erhdhte Miete zugrunde zu legen.

" Bitte gewiinschten Wert eintragen, sofern Klausel unter § 7, Ziffer 3 vereinbart; tiblicherweise werden Werte von nicht mehr als 10 % vereinbart.
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[I'6. Gutachterklausel
Andert sich (Erhéhung oder ErmaBigung) der von dem Statistischen Bundesamt jeweils festgestellte Verbraucherpreisindex
fur Deutschland kiinftig gegeniiber dem Stand zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses um mindestens " Prozent,
so sind beide Vertragsparteien berechtigt, eine Neufestsetzung der Grundmiete zu verlangen. Das schriftliche Verlangen ei-
ner der H6he nach bestimmten Festsetzung wirkt ab Beginn des n&chsten Monats nach dem Zugang der Erklarung. Kommt
eine Einigung zwischen den Parteien nicht zustande, dann setzt ein von der zustandigen Industrie- und Handelskammer zu
bestimmender Sachverstandiger die neue Miete auf Antrag einer Seite nach Billigkeitsgrundsétzen mit verbindlicher Wirkung
fest. Die Kosten des Sachversténdigen tragen die Parteien je zur Halfte. Diese Regelung ist wiederholt anwendbar, wenn die
vorstehenden Voraussetzungen, ausgehend von dem Zeitpunkt, der jeweils unmittelbar vorausgegangenen Mietanpassung,
entsprechend vorliegen. Fur die Beriicksichtigung kinftiger Erhdhungen der Miete nach Ziffer 7 fur Aufwendungen des Ver-
mieters wegen vorteilhafter bzw. zweckmaBiger MaBnahmen gilt bei Anwendung dieser Anpassungsklausel Folgendes: Die
erforderliche Anderung des Preisindexes bemisst sich nach dem Stand, zu dem die nach Ziffer 7 vorgenommene Mi 6-

ist die nach Ziffer 7 erhéhte aktuelle Miete zugrunde zu legen.

7. Wertverbessernde MaBBnahmen

Entstehen dem Vermieter Aufwendungen fir ModernisierungsmaBnahmen im Sinne von § 555 Ziffern b
chlieBlich
ErschlieBungs- und AusbaumaBnahmen an Verkehrsflachen des Grundstuicks (so, wenn der Vermieter sgitens der Gemeinde

zu StraBenbaubeitrdgen wegen Verbesserungen geméas § 8 KAG NRW — in anderen Bundeslan 3 der dortigen ent-
sprechenden Vorschriften — herangezogen wird), Versorgungs- und Entsorgungsleitungen einsc h'dér Hausanschlisse
solcher Einrichtungen oder fiir Anschlisse an das Breitbandkabelnetz, so kann der Ver rhdhung der jahrlichen
Miete um 8% der auf die Mietsache entfallenden Kosten verlangen. Im Ubrigen gilt § 559/B h fur dieses Mietverhaltnis

Der Mieter ist zur Zahlung der erhéhten Miete ab dem Beginn des Monats 1 l, der dem Zugang der schriftlichen
Mieterh6hungserkladrung des Vermieters folgt, friihestens aber ab de
MaBnahme folgt.

1. Der Mieter verpflichtet sich — vor Ubergabe, spitestens
samtlicher Forderungen des Vermieters zur Erbringung
einer Sicherheitsleistung in H6he von

Die Sicherheitsleistung erfolgt durch

|:|1 Zahlung einer verzinslichen Barkaution a

einer GroBbank bzw. 6ffe lischafters, Komplementérs oder sonstigen Dritten); die

|:|1 selbstschuldnerische, unwiderrufli uhbedingte Birgschaft zur Zahlung auf erstes Anfordern (z.B.
Birgschaft erteilt (g %’ erson einschlieBlich Adresse):

2. Der Mieter h kaution oder die schriftliche Biirgschaftsverpflichtung vor Ubergabe der Mietsache an den Vermieter
andi mt der Mieter dieser Verpflichtung trotz Mahnung nicht nach, so ist der Vermieter berechtigt, von dem
zutreten. Der Vermieter ist berechtigt, die Ubergabe der Mietsache von der vorherigen Stellung der Mietsicher-

ereinbarungsgemaRn verzinsliche Barkaution wird von dem Vermieter getrennt von seinem Vermdgen bei einer Bank
odex 6ffentlichen Sparkasse zu dem fir Spareinlagen mit gesetzlicher Kindigungsfrist Ublichen Zinssatz angelegt; die Zinsen
erhéhen die Sicherheit. Die Gebuhren des Kreditinstituts fiir die Einrichtung, Flihrung und Auflésung der Geldanlage tragt der
Mieter.

4. Der Vermieter ist berechtigt, sich aus der Mietsicherheit wegen seiner samtlichen Anspriiche gegen den Mieter, die in dem
Mietvertrag bereits angelegt sind bzw. sich aufgrund dieses Mietverhaltnisses ergeben, einschlieBlich samtlicher Nebenfor-
derungen aus dem Mietverhéltnis, samtlicher Forderungen im Falle einer Verlangerung des Mietverhéltnisses und eventueller
Anspriche wegen Schéden, die der Mieter verursacht hat, zu befriedigen. Die Mietsicherheit dient auch als Sicherung und zur
Verrechnung etwaiger Schadensersatzanspriiche des Vermieters nach Beendigung des Mietverhéltnisses, z.B. wegen Miet-
ausfall, Schadensersatzanspriichen, Verzugszinsen, Kosten der Rechtsverfolgung oder auch des Schadens, der dem Vermie-
ter aus einer etwaigen verspéateten Raumung des Mietgegenstandes durch den Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses
entsteht.

' Bitte ankreuzen, ausftillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.
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Soweit die Mietsicherheit vom Vermieter wahrend der Mietzeit in Anspruch genommen wird, ist sie von dem Mieter auf erste
schriftliche Aufforderung des Vermieters hin wieder auf den vereinbarten Betrag aufzufillen. Fullt der Mieter die Mietsicherheit
nicht innerhalb einer angemessenen, vom Vermieter festzusetzenden Frist auf den vereinbarten Betrag auf, ist der Vermieter
berechtigt, den Mietvertrag fristlos zu kiindigen.

. Der Anspruch auf Ubergabe des Mietgegenstandes entsteht erst nach Eingang der Mietsicherheit.

. Bei einer Mietermehrheit kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem Belieben an jeden der Mieter
zurlickzahlen, gleiches gilt fir die Riickgabe der Birgschaftsurkunde.

§ 9 Zahlung der Miete

. Der monatliche Gesamtzahlungsbetrag geméB § 5 ist monatlich im Voraus, spatestens zum 3. Werktag des pats,/an den
Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle auf das

Ao
bei der (\
4
BIC: kostenfrei in EURO zu zahlen.

. Die erste Miete ist vor der Ubergabe der Mietradume zu zahlen. Nichtzahlung tr6
von dem Vertrag vor Ubergabe der Mietsache zuriickzutreten.

ahnung berechtigt den Vermieter,

ertrag mit einer Gegenforderung
eForderung unbestritten oder rechts-
eines selbstandigen Gegenanspruchs (z.B. aus
ung unberihrt. Eine Minderung der Miete ist

kréftig festgestellt ist. Das Recht des Mieters, g
Bereicherungsrecht) klageweise geltend zu m

izung, Wa r- und Energieversorgung

. Sofern das Mietobj Heizungsanlage, di en dem Mietobjekt noch andere Geb&udeteile des Grundstiicks
erfigt, verpflichtet sich der Vermieter, die Heizungsanlage im tblichen Umfang
alten. AuBerhalb der Heizperiode entscheidet der Vermieter hierliber nach

ahlage ist sténdig in Betrieb zu halten.

kostenverordnung)
{eizkostenverteilern bzw. Warmwasserzdhlern oder Warmwasserkosten-

alle tragt der Mieter

%' der Heizkosten (zwischen 50% und 100%) nach dem Ergebnis der Warmemesser oder
Heizkostenverteiler und den Rest nach dem Verhélinis der Wohn-/Nutzflaichen bzw. des umbauten Raums

und

%' der Warmwasserkosten (zwischen 50% und 100%) nach dem Ergebnis der Warmwasserzahler oder
Warmwasserkostenverteiler und den Rest nach dem Verhéltnis der Wohn-/Nutzflachen bzw. des umbauten Raums.

Der Vermieter ist befugt, die AbrechnungsmaBstdbe im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu &ndern, wenn hierfir ein
berechtigtes Interesse gegeben ist.

. Soweit der Mieter selbst die Heizungsanlage betreibt, ist er verpflichtet, sie wahrend der Heizperiode im erforderlichen
Umfang in Betrieb zu halten, sie sachgemaB und pfleglich den gesetzlichen Vorschriften und technischen Erfordernissen
entsprechend zu behandeln sowie insbesondere die Bedienung und Uberwachung auf eigene Kosten durchflihren zu lassen.
Die Wartung wird vom Vermieter veranlasst und vom Mieter im Zuge der Betriebskostenabrechnung getragen.

. Soweit das Mietobjekt an eine Heizungsanlage angeschlossen ist, betreibt der Vermieter die Anlage selbst oder er bezieht die
bendtigte Warme von einem eigenstédndigen Warmelieferanten. Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Warmelieferung
(Wéarmecontracting, auch Bezug von Fernwarme und Nahwarme) bedarf nicht der Zustimmung des Mieters, § 556 ¢ BGB ist
nicht anwendbar.

' Bitte ausflllen und/oder Nichtzutreffendes streichen.
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. Bei Stérungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fir sofortige Abschaltung zu sorgen und den
Vermieter sofort zu verstandigen. Bei Gefahr im Verzug ist der Mieter verpflichtet, fir die Beseitigung der unmittelbaren
Gefahr sofort selbst zu sorgen. Die weitere Schadensbehebung veranlasst der Vermieter, soweit nach diesem Vertrag die
Instandhaltung und Instandsetzung nicht dem Mieter obliegt. Ist der Mieter nicht fir die Instandhaltung und Instandsetzung
verantwortlich, hat der Vermieter auch die Kosten der unmittelbaren Gefahrenbeseitigung zu tragen.

. Wenn die Versorgungsleitungen jeder Art durch einen nicht vom Vermieter verschuldeten Umstand vorlibergehend gestort
oder unterbrochen werden, oder wenn Uberschwemmungen oder sonstigen Katastrophen eintreten, hat der Mieter kein
Minderungsrecht und keine Ersatzanspriche gegen den Vermieter. Dies gilt entsprechend flir die Heizenergieversorgung,
insbesondere sofern sie durch den Versorgungstrager erfolgt. Insoweit die Lieferungsbedingungen des Versorgungstragers,
von dem der Vermieter Energie bezieht, fir Unterbrechungen der Versorgung und bei UnregelmaBigkeit in der Belieferung
die Haftung des Versorgungstrégers vorsehen, tritt der Vermieter hiermit, soweit existent, seine auf den Mieter bezogenen
Anspriiche gegen den Versorgungstrdger an den Mieter ab, der diese hiermit annimmt. Dartiber hinausgehende Anspriiche
wird der Mieter nur geltend machen, wenn sie auch von dem Vermieter geltend gemacht werden kdnnen.

. Der Vermieter ist berechtigt, fir die Versorgung des Gebdudes auf andere sinnvolle Versorgungsa
Warmecontracting) umzustellen und mit entsprechenden Versorgungsunternehmen Vertrage abzuschlieBen. Eine
der Energieversorgung, insbesondere eine Ab&nderung der Stromspannung, berechtigt den Mieter nicht zu Erg
gegen den Vermieter.

. Jegliche Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes, gleic
Ubergehend, ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet.

. Der Vermieter ist berechtigt, seine Zustimmung von der Zahlung eines,angef ntermietzuschlages abhangig zu
machen. Er darf die Zustimmung aus einem wichtigen Grund in der Rerse rmieters, des stigen Dritten oder
in der Untervermietung selber verweigern. Ein wichtiger Grund ist insbesendere.g entielle Untermieter
gemaB Auskunft einer Wirtschaftsauskunftei im Vergleich zu dem bi i itat aufweist, das
Sortiment des potentiellen Untermieters bereits im Geb&ude v ezuglich ein Kon-
kurrenz- und/oder Sortimentsschutz gewahrt wurde. Auf erstes

Uberlassung fir alle Handlungen oder Unterlas
Gebrauch der Mietraume Uberlassen hat, o

dem Vermieter bzw. dem
seinen Nachweispflichten &
gehend zu informieren

rsagen, wenn solche Verdnderungen nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der Haftungsgrundlage
organge sowie Anderungen bezliglich der Gewerbeerlaubnis oder in anderen fiir das Mietverhéltnis wichtigen
iNgen hat der Mieter dem Vermieter unverzlglich unaufgefordert mitzuteilen.

. Andert sich die Rechtsform des Unternehmens des Mieters, treten Anderungen im Handelsregister, bei der Gewerbeanmel-
dung oder bei anderen fiir das Mietverhéltnis wichtigen Zusammenhéngen, wie beispielsweise Umwandlung oder VerduBe-
rung des Betriebs des Mieters, ein, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Der Vermieter kann, wenn
sich hierdurch rechtlich sein Ausfallrisiko erhdht, etwa weil ein bisheriger persoénlich haftender Gesellschafter nicht mehr vor-
handen oder seine Nachhaftung zeitlich befristet ist, eine angemessene Sicherheit verlangen. Im Ubrigen ist der Mietvertrag
in seiner vorliegenden Fassung weiterzufiihren.

7N
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__§ 13 Benutzung der Mietsache, Tiere, Fahrzeuge aller Art,
Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht durch den Mieter

1. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter flr die Dauer der Mietzeit folgende Schllssel auszuhadndigen:'

Hausturschlissel Objekteingangstirschlissel Garagenschlissel

Kellerschlissel Briefkastenschlussel und folgende weitere Schlissel:

Vernichtung nachzuweisen.

Der Vermieter ist aus Grinden der Sicherheit des Gesamtobjektes berechtigt, bei Verl
den Mieter selbst beschafften SchlUsseln auf Kosten des Mieters die erforderliche Zahiv

esens. Das gleiche gilt, wenn
der Mieter beim Auszug nicht samtllche Schlissel an den Vermleter herausglbt Der Mi ist zum Ersatz der Kosten des

. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die gemelnschaftllchen Gebau e, Anlagen und Einrichtungen schonend

und pfleglich zu behandeln. Im Rahmen der vertragsméaBigen Benutzupg d 3t
Uben.
. Der Mieter darf nichts in Gebrauch nehmen, was ihm nicht durcf
worden ist.

. Tiere durfen nur mit vorheriger Zustimmung des Ve
Zustimmung gilt nur fir den Einzelfall und kann widerru
traglich fir alle durch die Tierhaltung entstehenden Sché

(ffrag oder beso Vereinbarungen vermietet

t oder vorubergehend genommen werden. Die

eiten eintreten. Der Mieter haftet ver-

. Fahrzeuge aller Art des Mieters dirfen nur n S i s Vermieters und nur auf den angewiesenen

Platzen abgestellt werden. Werden durch Trans i r rtoder Treppen verunreinigt, so hat der Mieter
unaufgefordert die erforderliche Reinigu fl

Kraftrader, Motorroller, Mopeds, Fahr ahrzeuge durfen in den Mietrdumen, gemeinschaftlichen
R&aumen und sonstigen Grundsticks n die feuerpolizeilichen Vorschriften eingehalten und

€ Ang des Vermieters kann aus triftigem Grund versagt

werden. Das Abstellen nicht angemelde .B. s V, Motorrader) ist nicht zulassig.

Der Mieter haftet flr Scha i r ieters oder bei ihm verkehrende fremde Fahrzeuge verursacht

werden.
eBlich mitvermieteter Einrichtungen und Flachen, von ihm allein

genutzte Kundenpatk Ange sowie die vor dem Mietobjekt auf dem Grundstiick liegenden

Verkehrsflachel 9 allein nutzt stets verkehrssicher zu halten, soweit es nicht die Substanz des

§ 14 Reinigungspflichten, Winterdienst und Miilldienst

er Mieter hat die Mietsache regelméaBig einschlieBlich Fensterrahmen und Rollladen von innen ordnungsgemaB zu reinigen.
Dies gilt auch fir auBenseitig liegende Bestandteile wie Fensterrahmen und Rollladen von auBen, sofern dies nach der Kon-
struktion fir den Mieter ohne besonderen Aufwand (Gerlste 0.4.) méglich ist. Fensterglasflachen sind mindestens alle zwei
Monate von innen und auBen zu reinigen.

Die Reinigungspflicht gilt auch fir Werbeanlagen, selbst wenn sie vom Vermieter gestellt wurden. Diese hat der Mieter regel-
maBig auf eigene Kosten zu reinigen und die notwendigen Voraussetzungen (Leiter/Geriist/Hebeblihne) auf eigene Kosten zu
schaffen. Die Reinigungspflicht dient dem Ziel, einen gepflegten Eindruck des Gesamtobjektes zu erhalten, um die Kunden-
attraktivitadt auch zugunsten des Mieters zu erhalten.

Durch seinen Betrieb auftretende Verschmutzungen hat er unverziiglich zu beseitigen, was unabhangig davon ist, wo die
Verschmutzungen entstanden sind.

. Der Mieter Ubernimmt nach Anweisung des Vermieters die Reinigung der gemeinsam benutzten Rdume, Treppen, Flure, Hofe
und Flurfenster sowie der Zuwege zum Haus und um das Haus sowie den Winterdienst, sofern diese Arbeiten nicht anderwei-
tig geregelt sind und deren Kosten als Betriebskosten umgelegt werden.

' Bitte ausfillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.
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Insofern ist vereinbart:

Die nachstehenden Arbeiten werden durch vom Vermieter beauftragte Krafte ausgefiihrt und als Betriebskosten
abgerechnet.!
3. a)|:| 3.b) |:|

Der Mieter flhrt die nachstehenden Arbeiten aus.’

3. a) |;| 3.b)
Ist vorstehend geregelt, dass die Arbeiten teilweise durch den Vermieter und teilweise durch den Mieter ausgefiihrt werden,
werden deren Kosten als Betriebskosten abgerechnet, soweit sie durch den Vermieter ausgefiihrt werden,

3. Ist vorstehend geregelt, dass der Mieter die Arbeiten ausfuhrt, ist vereinbart:
a) Der Mieter ist verpflichtet, den zu seinem Mietobjekt fihrenden Teil des Flures (d.h. die gesamte Etagenflache) und d

und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu halten. Nutzen mehrere Mieter eine Etage, so haben sie die Reinig
abwechselnd nach einem Plan des Vermieters vorzunehmen. Zum Reinigungsumfang gehort die Briefkaste
des Treppenhauses sowie Haus- und Hoftliren, Treppengelédnder und FuBleisten sowie Treppenhauspode

Vertretung zu sorgen.

b) Der Mieter Ubernimmt die Reinigung des Blrgersteigs und, wo ein solcher nicht vorhanden is
von einem Meter sowie des Hofes und des Hauseingangs einschlieBlich der jeweiligen Zuwege, De r ist auBerdem ver-
pflichtet, die mitvermieteten Grundstiicksflachen, Kundenparkplatze, Garageneinfahrten urig-Zugéange’auf eigene Kosten von
Schnee und Glatteis zu befreien. Diese Reinigungspflichten umfassen auch die Schnee 1/Eisbéseitigung (Winterdienst)
sowie das erforderliche, ggf. wiederholte Bestreuen mit abstumpfenden Mitteln. Tausalz und tadsalzhaltige Mittel dlrfen nicht
verwendet werden, sofern dies nicht im Ausnahmefall durch die Ortssatzung zuldgsigiist."Schhee ist entsprechend der 6rtli-
chen Satzung zu entfernen, jedenfalls unverziglich nach Beendigung des Schnee erlangen des Mieters ist ihm die
Ortssatzung in der jeweils glltigen Fassung vom Vermieter zur Verfligu Glatteisbildung ist sofort zu streuen;
Eisbildungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt v
Der Mieter hat die fir die Reinigung und den Winterdienst erforderliche treumittel auf eige-
ne Kosten zu stellen. Bei Verhinderung hat der Mieter auf eige@(o Ur eine

4. Mull: %
Werden MullgefaBe benutzt, sind die Mieter abwechselnd fiir das Hinauss d'das Hineinholen der Gefa-
Be sowie flir die Beseitigung von Verunreinigungen verant h. Der Vermietepi sinen Plan zu erstellen, der die
Reihenfolge der Tatigkeiten regelt. Bei Verhinderung h eér auf eigené\Kosten flr eine Vertretung zu sorgen. Soweit
der Mieter eine/mehrere eigene Mulltonne/n zur a n Nutzung zugewiesen erhalten hat, ist er verpflichtet, diese
bei jedem Miillabfuhrtermin zur Mallabfuhr hina und hineinzuholen sowie fiitdie Beseitigung von Verunreinigungen
Zu sorgen.
Soweit diese Téatigkeiten durch den Vermie rt oder beauftra Betriebskosten abgerechnet werden, entféllt
diese Verpflichtung des Mieters.

Soweit in der Gemeinde Regelunge ie eine besondere Art und Weise der Mullsammlung vorsehen, insbesondere
die Trennung verschiedener Mull ullarten vorschr ist der Mieter verpflichtet, diese Vorschrift zu beachten.
§1 d des Mietobjekts
1. Der Mieter Uberni s,Mietobjekt in dem iR ausflhrlicher Besichtigung und Priifung bekannten Zustand als ver-

tragsgemas. ieter verpflichtet sich ab olgende Arbeiten durchfiihren zu lassen:!

@
A@U bis Mietbeginn/bis zum

bis Mietbeginn/bis zum

bis Mietbeginn/bis zum

2. Uber die Ubergabe wird von den Parteien ein gemeinsames Ubergabeprotokoll erstellt, das von beiden Vertragspartnern zu
unterschreiben ist. Der dort nach Besichtigung dokumentierte Ausstattungszustand wird durch den Mieter als vertragsgeman
anerkannt.

' Bitte ggf. ausfiillen und/oder Nichtzutreffendes streichen.
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Uber folgende Nachteile wurde der Mieter in Kenntnis gesetzt und er akzeptiert diese als vertragsgemiB, da diese
Nachteile bei der Mietpreisfindung beriicksichtigt wurden:

3. Angaben in zugénglich gemachten oder ausgehandigten Energieausweisen nach der Energ
weder Bestandteil dieses Vertrages noch vom Vermieter zugesichert.

parverordnung werden

§ 16 Instandhaltung und

en und Einrichtungen im nachstehenden
Umfange verpflichtet:

a) Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt mit der vorhand ung im erforder! n Umfange zu beheizen und

zu beltften.

b)  Der Mieter beteiligt sich auBerdem an den Koste! standsetzungsarbeiten (sogenannte
Kleinreparaturen) an denjenigen Gegensténden, ‘die i j ferliegen, wie den Installationsge-
gensténden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, de inri 1 enster- und Tirverschlissen, den
Verschlussvorrichtungen von Fensterlader olMaden. Dies gilt auch fur die Heizung, sofern es
sich um Bestandteile handelt, die im allei liegen oder wenn die Heizung ausschlieB-
lich das Mietobjekt mit Warme und beanlagen, sofern vom Vermieter gestellt.
Kleinreparaturen sind solche, die inz EURO bei Mietbeginn nicht Ubersteigen.
Da die Kleinreparaturen im Wes F ind, erhéht sich dieser Betrag im selben Verhéltnis,
wie der Verbraucherpreisindex_f 5 zum Mietbeginn sich erhéht. Diese Steigerung er-
héht den Betrag fur Klei 3 ieterhdhung der Grundmiete vorgenommen wurde.
An diesen Kleinrepa en“beteiligt sich der Miete pro Einzelreparatur unabhéangig von der tatséchlichen Héhe des

Rechnungsbetrage
Pro Jahr sind die,ge

zur Durchflihrung regelmaBiger Schdnheitsreparaturen nicht verpflichtet. Dies gilt nicht fiir Schdnheitsrepara-
Veit sie aufgrund eines nach Vertragsbeginn eintretenden Umstands erforderlich werden, der nicht im Verantwortungs-

§ 18 Schonheitsreparaturen durch den Mieter

1. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die laufenden — turnusmaBig wiederkehrenden — Schénheitsreparaturen in den
Mietraumen, Kellerrdumen, sonstigen vom Mieter allein genutzten Nebenrdumen, wie Lager, Garagen etc. fachgerecht auszu-
fihren oder ausflhren zu lassen, soweit und sobald sie durch seinen Mietgebrauch erforderlich sind.

Der Mieter ist auch bei Beendigung des Mietverhéltnisses oder, sofern dieser Zeitpunkt spater liegt, bei seinem Auszug ver-
pflichtet, Schénheitsreparaturen durchzufihren, wenn diese zu diesem Zeitpunkt durch seinen Mietgebrauch erforderlich
sind.

" Bitte den gewlinschten Beitrag eintragen (ca. 3-5% der Jahresgrundmiete).
2 Bitte den gewtiinschten Beitrag eintragen. Bei Grundmieten bis 500,00€ monatlich z.B. 150,00€, bis 1.000€ z.B. 250,00€ und in den Ubrigen Fallen z.B. 300,00€
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|:| 2. Sonstige Vereinbarungen (z.B. Uber den Zustand bei Mietbeginn):

3.

(z.B.: Der Mieter Uibernimmt das Objekt unrenoviert und ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, Schonheitsreparaturen zur Her-
stellung des fiir seine gewerbliche Tatigkeit gewlinschten Zustandes durchzuflhren, ggf. sind individuelle Vereinbarungen in
einem Vertragsanhang zu regeln).

Alle Schonheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefiihrt wer
abweichen (z.B. statt Tapete Raufaser). Die Farbgebung mus
chem Geschmacksempfinden entspricht, also in neutralen, hel

ter darf von der bisherigen Ausfiihrungsart
nde’des Mietverhéltnisses se/5ein, dass sie Ubli-
ten ausgeflhrt sein, sofern
‘rl (stand bei Erhalt des Miet-

en. Naturlasiertes Holzwerk

Zustand bei Ubergabe der Mietsache wl or M i & en aber auch in WeiB oder hellen Farbténen
gestrichen zurtickgegeben werden.

handen waren und fir Schaden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird ausgeschlossen. Flir Mén-
entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat, oder die entstehen, weil der Vermieter mit der Mangelbesei-

wenn der Vermieter eine bestimmte Eigenschaft des Mietobjektes besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig ver-
schwiegen hat; er gilt nicht:

bei der Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit des Mieters, die auf einer fahrléssigen Pflichtverletzung des Vermieters
oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen des Vermie-
ters beruhen;

soweit der Schaden auf einer Verletzung einer sog. Kardinalpflicht beruht, d. h. auf einer Verletzung vertraglicher Pflichten, die
die ordnungsgemaBe Durchflihrung des Vertrages erst ermdglichen, und auf deren Erfillung der Mieter daher vertraut;
sowie flur Schaden, fiir die eine Versicherung des Vermieters besteht, z.B. eine Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversiche-
rung oder eine Wohngeb&udeversicherung.

Bitte gegebenenfalls vorhandene Unterstriche ausfiillen.

18
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§ 20 Bauliche Anderungen und andere MaBnahmen

. MaBnahmen des Vermieters .

a) Der Mieter ist verpflichtet, bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Mietobjektes, des Geb&udes beziehungsweise
der Wirtschaftseinheit oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, zu
dulden.

b)  Der Mieter ist auch verpflichtet, alle vorteilhaften oder zweckmaBigen oder vom Vermieter nicht zu vertretenden MaB-
nahmen, insbesondere ModernisierungsmaBnahmen, z.B. Warme- und SchallschutzmaBnahmen, und die Verbesserung
von Installationen zu dulden. Diese Regelung gilt sinngema8 fir ErschlieBungs- und AusbaumaBnahmen an Verkehrs-
flachen, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich der Hausanschliisse solcher Einrichtungen sowie An-
schlisse an das Breitbandkabelnetz.

c) Fur MaBnahmen nach den Buchstaben a) und b) hat der Mieter die in Betracht kommenden Raume nach VO erlger Ter-

haftem Verhalten hat er fiir die dadurch entstehenden Mehrkosten und Schaden aufzukommen.

d)  Ersatzanspriiche des Mieters sind wegen zu duldender MaBnahmen ausgeschlossen, es sei der
Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zu vertreten.

e)  Fur die Mieterhohung wegen Aufwendungen des Vermieters fir MaBnahmen nach Buchst
unter § 7 Ziffer 7.

f) Das Sonderkiindigungsrecht gemaB § 555 e BGB ist ausgeschlossen.
. MaBnahmen des Mieters
richtungen zu schaffen, wenn

men hat der Mieter auf Verlangen
des Vermieters unverzlglich auf eigene Kosten zu beseitigen und den friiheye : iederherzustellen. Das Recht des

haftet flr alle Schaden, die durch sein Verschulden entstehen.

§ 21 Haftung des Mieters, A

. Der Mleter haftet dem Vermieter wegen Beschadlgu

. Der Mieter
durch seine

eride Haftpflichtversicherung gegen Schéden aller Art, die sich aus dem Mietverhalt-
asten ergeben kdnnen, abzuschlieBen, und wahrend der Laufzeit des Mietvertrages auch zu unterhalten. Vor-

ngen und Warenbestande gegen Einbruch und Einbruchsdiebstahl einschlieBlich Vandalismus und Einbruchssché-
altsversicherung, Glasbruch, Feuer, Wasser, Betriebshaftpflicht (empfohlen auch: Betriebsunterbrechungsversiche-

rung).

er Abschluss der Versicherungen ist dem Vermieter bei Vertragsabschluss nachzuweisen, spatestens drei Monat nach Ein-
zug. Das Aufrechterhalten der Versicherung ist durch jahrliche Bestétigung des Versicherers Uber die erfolgte Beitragszahlung
nachzuweisen.
. Der Mieter ist verpflichtet, unverziiglich alle Schaden an der Mietsache, insbesondere solche, durch welche die Verkehrssi-
cherheit beeintrachtigt werden kénnte, dem Vermieter anzuzeigen, sobald er sie bemerkt. Das Gleiche gilt fir Schaden an
anderen Grundstlicks- und Gebaudeteilen. Kommt er dieser Verpflichtung schuldhaft nicht rechtzeitig nach, so ist er zum
Ersatz des weiteren Schadens verpflichtet.
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§ 22 WerbemaBnahmen

1. Die Benutzung der Wandflachen an oder im Hause fiir Reklamezwecke, fiir das Aufstellen oder das Anbringen von Automaten
sowie die Benutzung flir andere Zwecke bedarf einer besonderen vorherigen Zustimmung des Vermieters, die ggf. befristet,
unter Auflagen und Bedingungen erteilt und aus wichtigem Grund widerrufen werden kann. In allen vorgenannten Fallen kann
der Vermieter nach dem Nutzungsende die Wiederherstellung des alten Zustands verlangen. Der Mieter haftet fiir alle von
ihm schuldhaft verursachten Schaden, die im Zusammenhang mit Anlagen dieser Art stehen. Diese Regelung gilt auch fir
Veranderungen, Erneuerungen oder bei Austausch von entsprechenden Anlagen, die im Zeitpunkt der Vermietung vorhanden
sind.

Der Mieter hat daflir zu sorgen und einzustehen, dass Werbeanlagen, z.B. Firmenschilder u.a., Markisen und sonstige auBen
anzubringende Gegenstande, sicher und in entsprechender Hohe angebracht werden, so dass jeder Personen- und Sach-
schaden vermieden wird. Ortliche Bestimmungen sind dabei zu beachten. Fiir eintretende Schiden ist der Mieter verantwort-
lich und ersatzpflichtig.

Wandflachen, Werbeanlagen und Automaten miissen der Umgebung entsprechend geschmackvoll gestaltet und de
Grundstlick angepasst sein.

Etwaige Genehmigungen und damit verbundene Kosten und Folgekosten hat der Mieter zu tragen.

2. Der Mieter ist nur berechtigt, ein Firmenschild anzubringen, das in seiner GréBe, Ausgestaltung und Lage-de
dem Stil des Gebaudes bzw. Grundstlicks entspricht. Im Einzelnen vereinbaren die Parteien:

licher Genehmigungen tragt ausschlieBlich der Mieter.

Dem Mieter obliegt die ordnungsgemaBe Anbringung
gen. Dies gilt sinngemaB fir sonstige Vorrichtungen z
mit dem Vermieter zul&ssig sind.

Sammelschildanlagen, die der Vermieter stellt
Der Mieter haftet bei Verschulden fiir alle Sché

renzschut d Betriebspflicht

|:|1 flr den Betrieb

tragszw ge i i 2 erttages evil. geregelt ist)

>
(V7

er urrenzschutz gilt nicht fir bestehende Mietverhéltnisse, sondern nur gegenliber anderen gewerblichen Mietern
des"Gebadudes/der Wirtschaftseinheit, sofern Neuvermietungen oder Sortiments&nderungen nach Vertragsschluss, auf
ie der Vermieter Einfluss hat, stattfinden.

2. Der Mieter ist weder zu einer teilweisen noch vollstédndigen Einstellung des Geschéaftsbetriebes berechtigt. Er hat wahrend der
gesamten Vertragsdauer seine gewerbliche Tétigkeit, insbesondere Ladenlokale, ordnungsgeman zu betreiben und Schau-
fenster und Auslagen dem Vertragszweck entsprechend ordnungsgeman zu dekorieren bzw. dem Publikumsverkehr bereitzu-
halten, um die Attraktivitdt des Standortes zu erhalten und Kundenstréme nicht zu verlieren. Ein wiederholter VerstoB gegen
diese Verpflichtungen berechtigt den Vermieter zur Kiindigung aus wichtigem Grunde. Der Vermieter kann dieses Recht nur
nach vorheriger schriftlicher Abmahnung ausiiben.

' Bitte ankreuzen und ggf. ausfillen
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§ 24 Vermieterpfandrecht

1. Der Mieter erklart, dass die bei Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein Eigentum und weder verpfandet, gepfén-

det noch zur Sicherheit Ubereignet sind. Ausgenommen sind folgende Gegensténde:

Sachen zu unterrichten.

. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis fristlos zu kiindigen, wenn der Mieter absichtlich unric
oder ihn Uber nachtragliche Beschrankungen nicht unterrichtet.

§ 25 Betreten des Mietobjektes durch den Ver

. Der Vermieter und sein Beauftragter durfen nach vorheriger Anmeldung die Mietrdume wé r Geschéftszeit betreten,

e das Mietverhéltnis gekiindigt
oder aufgehoben, so darf der Vermieter oder sein Beauftragter die Mietrdume zu eschéftszeit zusammen mit den Kauf-
bzw. Mietinteressenten betreten.

. Der Mieter hat die Mietsache bei Beendigung der Mietz
reinigt (einschlieBlich der Glasflachen/Fenster) mit sém
zurlckzugeben.

Hinsichtlich des Bodenbelages hat der Mieter bei A
nutzung in einwandfreiem und ordnungsgemage

des angemieteten oder vertragsgerechten
zu vertretende Schaden hat der Mieter r¢

ingebrachten Einrichtungen, Anlagen und baulichen Verénderun-
der herstellt unter Berticksichtigung etwa félliger Schdnheitsre-

zt ein von der zusténdigen Industrie- und Handelskammer zu bestimmender
erbindlicher Wirkung fest. Die Kosten des Sachverstandigen sind entspre-
enden Parteien verhaltnisméaBig zu tragen.

pflichtet den Mieter flir die Dauer der Vorenthaltung zur Entschadigung nach Wahl

veiteren Schaden geltend zu machen. Dies gilt insbesondere, wenn vom Mieter verweigerte Schénheitsreparaturen
dere von ihm zu vertretende Instandsetzungsarbeiten durchzufiihren sind.

enkosten und sonstigen Leistungen sowie flr alle weiteren Schaden, die dem Vermieter dadurch entstehen, dass die
Mietsache wahrend der vertragsméBigen Mietzeit leer steht oder der Vermieter finanzielle Verlust bei umgehender Weiterver-
mietung hat, insbesondere durch Erzielung einer geringeren Miete.

. Lasst der Mieter nach dem Auszug Sachen zuriick, so haftet der Vermieter fiir Schaden und Verlust nur, wenn er oder sein
Erflllungsgehilfe vorsétzlich oder grob fahrlassig gehandelt hat.

. Im Fall einer Beendigung des Mietvertrages vor Ablauf der Abrechnungsperiode tréagt der Mieter die Kosten fiir die Zwischen-
ablesung des Warme-, Warm- und Kaltwasserverbrauchs sowie die Kosten der Aufteilung der Abrechnung. Dies gilt nicht bei
berechtigter auBerordentlicher Kiindigung des Mieters.

. Der Mieter verpflichtet sich, bei Auszug seine neue Anschrift mitzuteilen.

e
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§ 27 Personenmehrheit

1. Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamtschuldner.

2. Fir die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters genligt es, wenn sie gegeniiber einem (von mehreren) Mieter abge-
geben wird. Die Mieter bevollmé&chtigen sich unter Vorbehalt schriftlichen Widerrufs bis auf Weiteres gegenseitig zur Entge-
gennahme von Erklarungen des Vermieters. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fir Erklarungen wirksam, die nach seinem
Zugang abgegeben werden. Der Widerruf der Bevollméchtigung ist gegentber allen anderen Mietern und dem Vermieter
schriftlich zu erklaren.

Diese Bevollméachtigung gilt auch fir die Entgegennahme von Mieterh6hungserkldrungen des Vermieters, nicht jedoch fiir
Kindigungen und fur Mietaufhebungsvertrage.

3. Falls einer von mehreren Mietern das Mietobjekt nicht mehr nutzt, wird hierdurch seine Haftung fir die Verpflichtungen aus
dem Mietvertrag bis zu dessen Beendigung bzw. Herausgabe des Mietobjekts nicht berthrt. Eine Entlassung aus der Haftung
bedarf der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht zwingende gesetzliche Regelungen etwas anderes vorschreibep

4. Bei einer Mietermehrheit (Gesamtgléubiger) kann der Vermieter Uberschiisse aus Betriebskostenabrechnungen mit{béfreie
der Wirkung nach seinem Belieben an jeden der Mieter auszahlen.

§ 28 Abtretung und Ubertragung

Der Mieter ist ohne vorherige schriftliche Einwilligung des Vermieters nicht berechtigt, seine Rechte a
oder teilweise an Dritte zu Ubertragen, abzutreten oder in eine Gesellschaft einzubringen.
Ein Anspruch des Mieters auf diese Einwilligung besteht nicht.

Mietvertrag ganz

§ 29 Hausordnung

D‘ Handelt es sich bei dem Mietobjekt um Teileigentum nach dem Wohnungseigent t die Hausordnung der Eigen-
timergemeinschaft rechtsverbindlich auch fir den Mieter in der jeweils glltigen g. Die Hausordnung wird dem Mieter
als Anhang zu diesem Vertrag ausgehandigt.

SO

D‘ In allen anderen Fallen gilt die jeweils vom Vermieter aufgestellte Ha
Mieter als Anhang zu diesem Vertrag ausgehandigt. ;

Ist keine der vorgenannten Alternativen vereinbart, ist vereinba
teil des Vertrages ist. Der Mieter verpflichtet sich, dass er und

vereinbart. Di sordnung wird dem

achfolgend niedergelegte Hausordnung Bestand-

gemeinschaft leiten lasst. Die Ha
wohnern gewissenhaft einzuh
die tbrigen Vereinbarungen
Verpflichtungen beinha

oder die Farbe abldsen. Treppen und Flure, die beim Transport von
sofort zu reinigen. Fahrréder dirfen grundsatzlich nur im mieterei-

. phaltungs- und Reinigungspflicht

ie Hausnutzer sind verpflichtet, Abfélle regelmaBig nach MaBgabe der drtlichen Vorschriften zu entsorgen. In der
schenzeit sind Abfélle in geschlossenen Behéltern aufzubewahren. Besondere Aufmerksamkeiten in Bezug auf
einigung und Sauberkeit gilt den Mulltonnen. Der Milltonnenraum ist stets sauber zu halten.

4. Kélteschutz

Bei Frostwetter sind die Fenster der gemeinsam genutzten Rdume bis auf die notwendigen Luftungsvorgénge
geschlossen zu halten, damit keine Frostschaden insbesondere an wasserflihrenden Leitungen entstehen kdnnen.
Die Heizung ist stets soweit in Betrieb zu halten, dass Frostschaden nicht eintreten kénnen.

5. Rauchen
Das Rauchen in den gemeinsam genutzten Rdumen wie dem Treppenhaus ist aus Griinden der gegenseitigen
Ricksichtnahme grundsétzlich nicht gestattet. Die gilt auch fur allgemeine Hof- und Gartenflachen.

' Bitte ggf. ankreuzen
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§ 30 Sonstige Vereinbarungen

ganzungen
s kdnnen schriftlich oder mindlich vereinbart werden. Besteht
ungen

beim auf bestimmte
wirken, dass Ander

, den

Unterschrift des (der) Vermieter(s)

Unterschrift des (der) Mieter(s)
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Anhang

§ 545 BGB Stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so verlangert sich das Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit, sofern nicht
eine Vertragspartei ihren entgegenstehenden Willen innerhalb von zwei Wochen dem anderen Teil erklart. Die Frist beginnt

fir den Mieter mit der Fortsetzung des Gebrauchs,

fir den Vermieter mit dem Zeitpunkt, in dem er von der Fortsetzung Kenntnis erhalt.

Betriebskostenverordnung (BetrKV) in der Fassung vom 25. November 2003 (BGBI. | 2003, S. 2346, 2347), die zuletzt
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S. 1858) gedndert worden ist.

§ 1 Betriebskosten
Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grund
den bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend’e
und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwg
Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werdent
Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

oder durch
ehen. Sach-

die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht,(d er vom Vermieter
personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusse d/die Kosten fiir die
Geschéftsfiihrung (Verwaltungskosten),

die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaBigen Gebrauchs aufgewende missen, um die durch Ab-

nutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Méangel ordnungsgery
Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,

hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten dey

er anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung
e der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die

tungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;
die Kosten der Entwédsserung,

hierzu gehdren die Gebihren fir die Haus- und Grundstiicksentwésserun
und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

die Kosten

des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abga

Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsral
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberla auchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer

ten der Berechnung und Aufteilung

oder
der eigenstandig gewerblichen Liefe

nigung und Wartung von Warmwassergeraten,

gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstédnden im Innern der Gerate sowie die Kosten der
regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,
oder

bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlicksichtigt sind,

oder

bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelma-
Bigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung
der Anlage;

die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehoren die flr die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender
nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Milllbeseitigung gehdren namentlich die furr die Mullabfuhr zu entrichtenden Geblihren, die Kosten
entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Miillschluckern, Millabsauganlagen sowie des
Betriebs von Mullmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;
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10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekampfung,
zu den Kosten der Geb&udereinigung gehdren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Geb&udeteile, wie Zu-
gange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoéren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spiel-
platzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;
die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Geb&udeteile,
wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehoéren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a be-
rucksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschéden, de
versicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;
die Kosten fiir den Hauswart,

soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, dirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicl
die Kosten

des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einsck
durch eine Fachkraft, bis zum 30. Juni 2024 auBerdem das Nutzungsentgelt fur eine nicht zu dem Gebaude gehore
Geblhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendung entstehen,
oder

des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, bis zum 30. Juni 2024 auBerdem die weiteren Kosten entspr stabe a, sowie die laufen-
den monatlichen Grundgebdhren fur Breitbandanschlisse,
oder

des Betriebs einer gebdudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels Glasfaser mit einem &ff

ihrer Einstellung
nlage sowie die

mit sehr hoher Kapazitét im Sinne
offentlich zuganglichen Telekommunika-

Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pfl gudng der Einrichtun r regelmaBigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasservers itsprechend Nummer 2, it sie nicht dort bereits
berilicksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,

hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern

Fir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Sa ¢enden.

lll. Auszug aus der Heizkostenverordnung in der F g.vom 5. Oktober 2009
(BGBI. 12009 S. 3250 ff), die durch Artikel 1 der Ve f BGBI. | S. 4964) gedndert worden ist.
§ 7 Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme!

(1) Von den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsa d"mindestens 50 undert, hdchstens 70 vom Hundert nach dem erfassten
Warmeverbrauch der Nutzer zu verteilen. In Geb Anforderungsnivi meschutzverordnung vom 16. August 1994 (BGBI. | S.
2121) nicht erfillen, die mit einer Ol- oder Gashei ersargt werden und in del egenden Leitungen der Warmeverteilung tiberwiegend

@)

&)
)

U]
@

©)
)
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gedammt sind, sind von den Kosten des Betri eptralen Heizungsanlage 70 v ndert nach dem erfassten Warmeverbrauch der Nutzer
zu verteilen. In Gebauden, in denen die freili

kann’der Warmeverbrad er Nutzer nach anerkannten Regeln der Technik bestimmt werden. Der
ird als erfasster Wa auch nach Satz 1 bericksichtigt. Die Gbrigen Kosten sind nach der

frder Abgasanlage gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
er Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Prifung ihrer
instellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes,

Warmwasserverbrauch, die Gibrigen Kosten nach der Wohn- oder Nutzflache zu verteilen.

en Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage gehdren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht gesondert
abkgerechnet werden, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend § 7 Absatz 2. Zu den Kosten der Wasserversorgung gehoren die Kosten
des’Wasserverbrauchs, die Grundgebihren und die Zahlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzéhlern, die Kosten des Betriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlielich der Aufbereitungsstoffe.

Fir die Verteilung der Kosten der Warmwasserlieferung gilt Absatz 1 entsprechend.

Zu den Kosten der Warmwasserlieferung gehdren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend § 7 Absatz 2.

§ 10 Uberschreitung der Héchstsitze
Rechtsgeschéftliche Bestimmungen, die hohere als die in § 7 Absatz 1 und § 8 Absatz 1 genannten Hochstsatze von 70 vom Hundert vorsehen,
bleiben unberiihrt.

Auszug aus dem Preisklauselgesetz vom 07.09.2007 in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2355)

§ 1 Preisklauselverbot

Der Betrag von Geldschulden darf nicht unmittelbar und selbsttatig durch den Preis oder Wert von anderen Gitern oder Leistungen bestimmt wer-
den, die mit den vereinbarten Glitern oder Leistungen nicht vergleichbar sind.

Das Verbot nach Absatz 1 gilt nicht fir Klauseln,
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die hinsichtlich des AusmaBes der Anderung des geschuldeten Betrages einen Ermessensspielraum lassen, der es ermdglicht, die neue Hohe der
Geldschuld nach Billigkeitsgrundsétzen zu bestimmen (Leistungsvorbehaltsklauseln),

§ 3 Langfristige Vertrage

Preisklauseln in Vertragen

Uber wiederkehrende Zahlungen, die zu erbringen sind

auf Lebenszeit des Glaubigers, Schuldners oder eines Beteiligten,

bis zum Erreichen der Erwerbsféhigkeit oder eines bestimmten Ausbildungszieles des Empféangers,

bis zum Beginn der Altersversorgung des Empféngers,

fir die Dauer von mindestens zehn Jahren, gerechnet vom Vertragsabschluss bis zur Falligkeit der letzten Zahlung, oder
auf Grund von Vertrégen, bei denen der Glaubiger auf die Dauer von mindestens zehn Jahren auf das Recht zur ordentlichen Kiindigung verzichtet
oder der Schuldner das Recht hat, die Vertragsdauer auf mindestens zehn Jahre zu verléngern,

sind zuldssig, wenn der geschuldete Betrag durch die Anderung eines von dem Statistischen Bundesamt oder einem Statistischen Landesamt
ermittelten Preisindexes firr die Gesamtlebenshaltung oder eines vom Statistischen Amt der Europaischen Gemeinschaft ermitte erbraucher-
preisindexes bestimmt werden soll und in den Féllen der Nummer 2 zwischen der Begriindung der Verbindlichkeit und der Endfa i
von mindestens zehn Jahren liegt oder die Zahlungen nach dem Tode des Beteiligten zu erfolgen haben.

N
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0 Freischaltcode eingeben

Speichern Sie das ausgeflllte Formular zur Sicherheit erneut auf Ihrem Rechner.

Geben Sie lhren Freischaltcode ein und klicken Sie auf die Schaltflache ,Formularprifung®,
um die Vollstandigkeit der Eingaben und die technischen Voraussetzungen zu prifen. Der
Freischaltcode wird nicht entwertet.

Das Ergebnis wird im Adobe Acrobat Reader in einer neuen Registerkarte (Tab-Reiter)
angezeigt. Klicken Sie wieder auf das Register mit Inrem Muster-Mietvertrag. Schlieen Sie nicht
den Adobe Reader, dadurch werden alle Register — auch lhr Mietvertrag — geschlossen.

Freischaltcode eingeben:
(Gultigkeit wird gepruft)

Formularpriifung: Formular prifen

@ Formularstand aktualisieren

Wenn Sie einen gespeicherten, bereits ausgeflillten Muster-Mietvertrag im Entwurfs-Modus
(mit Wasserzeichen) wieder verwenden, kdnnen Sie den Formularstand aktualisieren, indem
Sie die Schaltflache ,Download aktuelles Formular® anklicken.

Es wird ein aktuelles Musterformular heruntergeladen und Ihre Eingaben werden
automatisch Ubernommen. Speichern Sie die aktualisierte Version vor der Freischaltung als
neue Muster-Vorlage, um |hr dlteres Formular zu ersetzen.

Formularstand aktualisieren: Download aktuelles Formular

@ Formular freischalten

Zur Freischaltung in einen rechtsglltigen Mietvertrag klicken Sie auf die Schaltflache
»+Abschluss Formularbearbeitung®.

Mietvertrags-Formular erzeugen: Abschluss Formularbearbeitung
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