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1. Bedienungsanleitung

1. Schritt: Entwurf speichern

Speichern Sie das Formular auf Ihrem Rechner. Verwenden Sie einen aussagekraftigen
Dateinamen und einen leicht auffindbaren Speicherort.

2. Schritt: Formular ausfiillen
Offnen Sie das Dokument im Adobe Acrobat Reader unter Windows.

Auf jedem PC sind einmalig Sicherheitseinstellungen durchzufiihren. Wenn Sie zum
ersten Mal die Online-Formular verwenden, folgen Sie zunédchst der Anleitung auf S. 3.

Damit beim Ausfiillen des Formulars die einzelnen Felder gut sichtbar sind, klicken Sie ganz
oben im Acrobat Reader auf ,,Felder markieren*. Dort ist diese Option lila markiert. Alle
ausfiillbaren Felder werden farblich hinterlegt. Die Funktion kann auch im Menii ,Bearbeiten”
unter ,Einstellungen” und ,Formulare” aktiviert werden: setzen Sie den Haken bei
Markierungsfarbe: ,Randfarbe fiir Felder bei Mauskontakt anzeigen®.

Das Mietvertragsformular ist mit dem Wasserzeichen ,,Rechtsunwirksamer Entwurf*
versehen. Sie kdnnen in diesem Entwurfs-Modus samtliche Eingaben jederzeit abandern
und das Formular unbegrenzt oft abspeichern bzw. ausdrucken. Dies ist sinnvoll, wenn
Sie mit mehreren Mietinteressenten verhandeln oder Sie den Vertrag zunachst im Entwurf
vorlegen mdchten.

Verwenden Sie vor der Freischaltung des Mietvertrags keine Kommentarfunktionen des
Acrobat Readers. Mdchten Sie den Vertrag bearbeiten, kdnnen Streichungen, Unterschrift-
funktion, etc. nach der Freischaltung des Formulars hinzugefligt werden. Die aktuelle Version
des Adobe Readers DC blockiert ansonsten die Freischaltung (Stand: Aug 2020).

3. Schritt: Wasserzeichen ausblenden mit Freischaltcode

Wenn Sie den Vertrag im Entwurfs-Modus ausgefillt haben — in jedem Fall aber die rot
umrandeten Pflichtfelder —, konnen Sie das Wasserzeichen ,Rechtsunwirksamer Entwurf*
ausblenden und einen rechtsgiiltigen Vertrag generieren. Dazu benétigen Sie einen
Freischaltcode. Diesen kénnen Sie in der Geschéaftsstelle des Aachener Haus & Grund, von
Haus & Grund Eschweiler und von Haus & Grund Alsdorf erwerben.

Speichern Sie das ausgefiillte Formular zur Sicherheit erneut auf Ihrem Rechner. Geben
Sie Ihren Freischaltcode auf der letzten Seite in das entsprechende Feld ein und klicken Sie
zur Uberpriifung der Freischalt-Voraussetzungen auf die Schaltfliche Formularpriifung .
Alle Pflichtfelder missen ausgefiillt sein, der Freischaltcode wird nicht entwertet.

Haus & Grund Aachen e.V. ~ www.hausundgrund-aachen.de ~ Boxgraben 36a ~ 52066 Aachen
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Ist die Uberpriifung erfolgreich, kénnen Sie mit der Schaltflache Abschluss
Formularbearbeitung das Formular in einen rechtsgultigen Mietvertrag umwandeln.
Speichern Sie diesen unter einem anderen Dateinamen ab, um den ausgeflllten Muster-
Mietvertrag bei einem Mieterwechsel wieder zu verwenden.

Die Eingaben in den Pflichtfelder konnen nach Abschluss der Formularbearbeitung
nicht mehr verandert werden. Alle anderen Angaben sind auch nachtraglich
bearbeitbar.

Fir technische Fragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Aachener Haus&Grund gerne zur Ver-
fugung.

Haus & Grund Aachen e.V. ~ www.hausundgrund-aachen.de ~ Boxgraben 36a ~ 52066 Aachen Seite 2
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2. Wichtige Sicherheitseinstellungen

Die Bearbeitung und Freischaltung des vorliegenden Mietvertrags setzt zwingend
die Verwendung der Software ,Adobe Acrobat Reader” unter Windows voraus.
Alternative Software zur PDF-Anzeige ist nicht zur Bearbeitung und Freischaltung
geeignet !

Bitte andern bzw. kontrollieren Sie die Hostadresse:

Sicherheitseinstellungen - dieser Schritt ist auf jedem PC einmalig
durchzufuhren:

Um den Formularserver nutzen zu kénnen, muss die Verbindung als
,yvertrauenswiirdig” erlaubt werden:

+ Offnen Sie im Adobe Reader das Men( ,Bearbeiten und ,Einstellungen®
bzw. ,Voreinstellungen®.

* Wahlen Sie die Kategorie ,Sicherheit (erweitert)".

» Offnen Sie unten im Fenster ,Host hinzufiigen® und tragen Sie
"mietvertrag.hausundgrund-aachen.de" ein.

Vertrauenswiirdigen Host hinzufligen X

Geben 5ie einen Hostnarmen ein (Beispiel: www.beispiel.com):

|mietvertrag.hausundgrund-aachen.de

[TMur sichere Verbindungen (https:)

Bestatigen Sie die Eingabe mit "OK".

* Kontrollieren Sie anschlieRend oben im Fenster - im Bereich Sandbox-Schutz - die
Einstellung ,Geschutzte Ansicht”. In der geschitzten Ansicht sind die meisten Funktionen
des Readers deaktiviert. Um die Funktionalitat sicherzustellen, muss die Einstellung auf ,Aus’
gesetzt sein:

n

Sandbox-Schutz

Geschitzten Modus beim Start aktivieren [JIn AppContainer ausfihren

Geschitzte Ansicht @Ags
(O Dateien mit potenziell unsicherem Ursprung

(O Alle Dateien

Verlassen Sie das Fenster mit ,OK*, um die Eingaben zu Gibernehmen.

Haus & Grund Aachen e.V. ~ www.hausundgrund-aachen.de ~ Boxgraben 36a ~ 52066 Aachen
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Hinweise zum Ausfiillen des Mietvertrages

Allgemeines

Tragen die Uberschriften im Mietvertrag den Zusatz ,Zutreffendes ankreuzen/ausfiillen* ist in diesen nétigenfalls eine Ankreuzung
oder eine Eintragung vorzunehmen. Tragen Uberschriften diesen Zusatz nicht, kénnen sie in der Regel unverandert Vertragsgrund-
lage werden. Paragraphen ohne Bezeichnung sind solche des vorliegenden Mietvertrages.

Die vollstandigen Daten der Mietinteressenten sollten durch eine Selbstauskunft und entsprechende Belege (Personalausweis, Ge-
haltsbescheinigung etc.) geprift werden. Eine Bonitatsauskunft Giber eine Kreditschutzorganisation ist zu empfehlen,

Der Energieausweis muss Mietinteressenten bei der ersten Besichtigung zugénglich gemacht werden. Findet eine_B€sichtigung
nicht statt, ist der Energieausweis unverzuglich vorzulegen. Der Vermieter sollte sich separat vom Mietvertrag die &ortage des
Energieausweises bestatigen lassen.

Der Vertrag sollte mit seinen eventuellen Anlagen vor Unterschriftsleistung fest verbunden werden (Klammern)-

Bei der Ubergabe/der Riickgabe der Wohnung wird eine detaillierte Begehung und das Erstellen(ejnes ‘entsprechenden Protokolls
empfohlen.

Zu § 2: Vertragsdauer
Wird ein wechselseitiger Kiindigungsverzicht vereinbart, darf hierfur nur ein Zeitraum bis’z0/Vier Jahren vereinbart werden. Diese
Frist rechnet ab dem Tage des Vertragsschlusses und nicht ab dem Tage des vorgesehenen-Bezugs.

Zu § 4: Betriebskosten

Bei Vereinbarung der Betriebskosten-Abrechnung muss die derzeit vorhandéne Abrechrungsstruktur Gberprift werden. Wenn ab-
weichend vom Vertragsmuster abgerechnet werden soll, muss dies imlVertragstext ausdriicklich vereibart werden. Bei vermieteten
Eigentumswohnungen sind die Besonderheiten zu § 4 und § 28 zu beachten.

Zu § 9: Luftung und Beheizung
Bestehen beim konkreten Mietobjekt Besonderheiten, die sich/auf.die Artyder Méblierung ,auswirken, ist hierzu eine Sonderverein-
barung unter § 29 oder als separate Anlage zu treffen.

Zu § 12: Schonheitsreparaturen
Es ist zu Mietbeginn festzuhalten, ob die vermieteten’-Raumliehkeiten renoviert, teilweise renoviert oder unrenoviert tibergeben wer-
den. Werden die Mietraumlichkeiten:

renoviert Ubergeben, ist § 12°unverandert zu vereinbaren.

teilweise renoviert Ubergeben, ist in”§ 1"zu vermerken, welche Raume des Mietobjektes unrenoviert sind.
unrenoviert Ubergeben, ist in§ 1N\zu wermerken, dass,das’"Mietobjekt unrenoviert ist.

unrenoviert mit angemeSsenem Ausgleich Ubergebeén-ist die\entsprechende individuelle Vereinbarung der

Ausgleichszahlung,in'§ 29 festzuhalten und-§ 12/ist unverandert zu vereinbaren.

Wo die Grenze zwischen renovi€rteh, teilweise renovierten uhdsunrenovierten Mietobjekten verlauft, ist rechtlich stark umstritten. Es
ist dringend zu empfehlen, ingoweit voi Unterzeichnung des Mietvertrages individuelle rechtliche Beratung in Anspruch zu nehmen.
Es kann dann dabei ejfexSenderreégelung erortert werden, die depskonkreten Umstanden des Einzelfalles gerecht wird.

Es wird ausdriicklich.davor gewarnt, vom Veftragstext abweichende Vereinbarungen festzuhalten. Vereinbarungen, die vorsehen,
dass der Mietef bei’Mietbegina-die Renovieruhgworzunehmen oder bei Auszug die Mietrdumlichkeiten renoviert zurlickzugeben hat,
bergen die Gefahr, dass durch diese Vefeinbarungen alle Regelungen zu Schénheitsreparaturen unwirksam werden.

Zu § 18: Behejizungwnd Warmwasserversorgung
Bei Vereinbarung der Umlage von Heiz- und\Warmwasserkosten muss die derzeit vorhandene Abrechnungsstruktur Gberprift wer-
den.

Hinweis

Diedargestellten Ausfullhinweise kdnnen keine Beratung im Einzelfall ersetzen. Eine solche individuelle Beratung ist in Zweifelsfal-
[en vor Unterzeichnung eines Mietvertrages dringend zu empfehlen. Informationsblatter, Bonitatsauskiinfte, Ubergabeprotokolle etc.
erhalten Sie Gber Haus & Grund.

Grundlage fir die Formulierungen des Mietvertrages sind die Gesetztestexte, in diesen wird die ménnliche Form stellvertretend fiir
alle Geschlechter verwendet. Aus diesem Grund wird im Folgenden das generische Maskulinum verwendet. Es sind mit dieser
Schreibweise jedoch ausdriicklich alle Geschlechtsidentitdten angesprochen.
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Wohnraummietvertrag

fur Wohnungen, Eigentumswohnungen und Einfamilienhauser

zwischen
Steuernummer:

Vorname, Nachname:
wohnhaft:
Telefon: Mobiltelefon: E-Mail:
vertreten durch:

- als"Vermieter/in -

und

Vorname, Nachname:
derzeit wohnhaft:
Telefon: Mobiltelefon: E-Mail:
Geburtstag: Geburtsort:

- als Mieter/in zu 1 -

sowie

Vorname, Nachname:
derzeit wohnhaft:
Telefon: Mobiltetefon; E-Mail:
Geburtstag: Geburtsort:

- als Mieter/in zu 2 -
wird folgender Mietvertrag.geschlossen:

§1
Mietraume

(Zutreffendes ausflllen/ankreuzen)

Der Vermiéter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken unter der Anschrift:

PhZ Ort Stralle, Hausnummer
D die Wohnung im Geschoss (rechts/Mitte/links) im Haus.
D die Eigentumswohnung im Geschoss (rechts/Mitte/links) im Haus.

D das dort gelegene Einfamilienhaus.

Das Mietobjekt besteht aus folgenden Raumen:
Zimmer, Kiche, Kochnische, Diele/Flur,
Bad/Dusche mit WC, separates WC, Abstellraum, Balkon/Terrasse,
Kellerrdum(e) Nr. (O gemal als ,Anlage ___“ beigefligtem Lageplan),
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auflerdem aus folgenden Raumen:

Eine bestimmte Wohnflache ist nicht vereinbart.

Die Gartenflache (Beschreibung/Lage)

darf vom Mieter [CInicht genutzt werden.
[Imitgenutzt werden.
[Jalleine genutzt werden.

|:| Uber Garagen/Stellplatze wird ein getrennter Vertrag abgeschlossen.

Mit diesem Vertrag wird die Garage/der Stellplatz Nr.

(genaue Beschreibung, Lage)
mit vermietet.

Soweit Gemeinschaftsraume wie Waschkiiche oder Trockenspeicher vorhandensind;"darf der Mieter diese im Rahmen
der Hausordnung mitbenutzen.

Der Mieter hat die Mietraume besichtigt. Der Mieter iibernimmt.die Mietraume in dem vorhandenen und ihm durch
Besichtigung bekannten Zustand als vertragsgemiR. Uber folgendé Nachteile der Miétsache wurde der Mieter in
Kenntnis gesetzt und er akzeptiert diese als vertragsgemaf, da diese Nachteile bei der Mietpreisfindung beriick-
sichtigt wurden:

Kennt der Mieter bei Vertragsabschluss.einen Mangel odereinen der vorgenannten Nachteile der Mietsache, so stehen
ihm Rechte gemaR §§ 536 (Mietminderung bei Sach“\und\Reghtsmangeln) und 536a (Schadens- und Aufwendungser-
satzanspruch des Mieters' wegen-€irfes Mangels) BGB nieht'Zu. Im Ubrigen wird auf § 536b BGB hingewiesen.

Soweit dem Mieter Nachteile.zur Kenntnis/gegeben worden sind, von ihm als vertragsgemal akzeptiert oder in Kauf
genommen worden/Sind, stehidem Mieter\vereinbarungsgeman insoweit kein Anspruch auf Beseitigung bzw. Erfiillung
Zu.

Uber den Zustand, bei.Ubérgabe wird\eintibergabéprotokoll gefertigt, das von beiden Parteien zu unterschreiben ist.

Die Vertragspartgien sind sich daruber einig, dass die Nutzung durch Personen erfolgt. Anderungen der Belegungs-
zahl teilt-der Mieter dem Vermieter unverziiglich mit. Eine notwendige Zustimmung des Vermieters ist jedoch vor der
Aufpiahme’giner weiteren Person zu beantragen. Fur die Nutzung durch weitere Personen gilt ferner § 9 Ziffer 6 dieses
Vertrages!

Dig Anzahl der Schliissel, die dem Mieter ausgehéndigt werden, ergibt sich aus dem Ubergabeprotokoll bei Wohnungs-
Ubergabe. Verlust und Beschaffung von Schllsseln sind dem Vermieter unverziglich anzuzeigen. Die ausgehandigten
Schllssel sind dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses zurlickzugeben. Gleichzeitig hat der Mieter Schlis-
sel, die er zusatzlich auf seine Kosten hat anfertigen lassen, kostenlos an den Vermieter auszuliefern oder ihre Vernich-
tung nachzuweisen.

Der Vermieter ist aus Griinden der Sicherheit des Gesamtobjektes berechtigt, bei Verlust von ausgehandigten oder durch
den Mieter selbst beschafften Schliisseln auf Kosten des Mieters die erforderliche Zahl von Schliisseln und neuen Schiés-
sern anfertigen zu lassen; diese Regelung gilt entsprechend fiir eine zentrale SchlieRanlage des Anwesens. Das Gleiche
gilt, wenn der Mieter beim Auszug nicht samtliche Schlissel an den Vermieter herausgibt. Der Mieter ist zum Ersatz der
Kosten des Austausches von Schldssern nicht verpflichtet, soweit er nachweist, dass es an einer konkreten Sicherheits-
gefahrdung fehlt.

Der Mieter hat dem Vermieter spatestens zwei Wochen nach Wohnungstbergabe mitzuteilen, wie der Zugang zur Woh-
nung fur Notfalle bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit des Mieters ermdglicht wird.
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§2
Mietzeit
(Zutreffendes ankreuzen/ausfiillen)

1. Vertrag auf unbestimmte Zeit

Das Mietverhaltnis beginnt mit dem .

Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann von jedem Teil mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekiindigt werden. Die
Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. Fiir die Recht-
zeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang des Kiindigungsschreibens
an. Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis
entgegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet. Die auerordentliche Kiindigung bleibt
vorbehalten.

Gdf. zusatzlich: Kiindigungsverzicht (maximal fiir 4 Jahre, gerechnet ab Vertragsunterzeichnung)

|j Beide Mietparteien verzichten wechselseitig fur die Dauer von Jahren / Monaten
ab dem Datum der Vertragsunterzeichnung auf ihr Recht zur ordentlichen Kiindigung dieses Mi€tvertrages. Eine
Kindigung ist erstmalig zum Ablauf dieses Verzichtzeitraumes fir beide Mietparteien mit-der gesetzlichen Frist
zulassig. Von diesem Kindigungsverzicht bleibt das Recht der Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund und zur auf3erordentlichen Kiindigung mit gesetzlicher Frist unbefthrt:

oder

2. Zeitmietvertrag

Das Mietverhaltnis beginnt am und endet.am , weil der Ver-
mieter nach Ablauf der Mietzeit beabsichtigt,

die Raume als Wohnung fir sich, seine Familienangehdrigen éder Angehorige seines Haushalts zu nutzen, wie
sie im Folgenden namentlich benannt werden, weil hierfurdie‘hachstehenden Griinde béstehen: (ndhere Erléute-
rung)

I:l die Raume in zuldassiger Wejse .zt beseitigen oder so’wésentlich zu verandern oder instand zu setzen, dass
die MalRnahmen durch eine\Fortsetzung des Mietverhaltnisses/erheblich erschwert wiirden, was sich aus den
nachstehenden Griinden érgibt; (hidhere Erlduterung)

|:| die" Raume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten zu vermieten: (ndhere Erlduterung)

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet. Die aufterordentliche Kiindigung bleibt vor-
behalten.

Die Miete kann unabhangig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit gemaf Ziffer 1 (auch bei
wechselseitigem Kiindigungsausschluss) oder um einen Zeitmietvertrag gemaf Ziffer 2 handelt, durch vertragliche
Vereinbarung oder im Rahmen der jeweils geltenden gesetzlichen Verfahrensbestimmungen — flr nicht preisgebun-
dene Wohnungen zur Zeit gemal den §§ 557 bis 559b BGB und fiir preisgebundene Wohnungen gemad § 10
Wohnungsbindungsgesetz sowie § 4 Abs. 8 der Neubaumietenverordnung — geandert werden.

04/25
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§3

AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund aus den im Gesetz geregelten Griinden auf3erordentlich
kindigen.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis entgegen
§ 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

§4
Miete und Betriebskosten
(Zutreffendes ausfillen/ankreuzen)

1. Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Miete:

a) Grund-/Nettomiete fir die Wohnraume €

b) abzurechnende Vorauszahlung auf die Betriebskosten
gemal der Betriebskostenverordnung €

c) Grund-/Nettomiete fur Garage(n)/Stellplatze

(sofern kein separater Vertrag abgeschlossen wurde) €
d) (sonstige Mietraume): €
monatlicher Gesamtzahlungsbetrag zur Zeit: 0100 €

Bei preisgebundenen Wohnungen gilt die jeweils zuldssige Kostenmiiete als vertraglich vereinbart. Der Vermieter ist
berechtigt, auch riickwirkend Mieterhéhungen gemafRt/§'4 Abs."8 NMV geltend.zu-machen.

2. Die Grund-/Nettomieten kdnnen gemaR § 5 dieses ¥ertrages angepasst werdet.

3. Neben der Grund-/Nettomiete sind sdmtliche Betriebskosten gemaR der BetriebsKostenverordnung (BetrKV) und
der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) in/denjeweils gultigen Fassing vom Mieter zu tragen. Die Auflistung der
Betriebskostenverordnung begriindet keinen~Anspruch auf Schaffung der dort genannten Einrichtungen, wenn sol-
che nicht existieren. Weiterhin vom Mieter zu.tragén sind folgende sonstige’Betriebskosten:

- die Kosten der Trinkwasseruntersuchung,

- die Kosten des Betriebs, derWarting, Reinigung urid-Uberpriifung von Hausanschliissen, Be- und Entwés-
serungssystemen einschlielich Rickstausicherungen, efektrischen Leitungen und Anlagen, Auflenbeleuch-
tung, Blitzschutz- und €rdungsanlagen, Heizungs- und’'WWarmwasserleitungen sowie Gasleitungen,

- die Kosten des Betriebs\und/der Wartung yon, Feuerléschgeraten und Rauch-/Warmeabzugsanlagen, der
Anmietung und Wartdng'von Rauchwarnanlagen‘bzw. Rauchwarnmeldern (auch innerhalb der Wohnung),

- die Kosten’des)Betriebs ind der Wartung von_Garagen/Tiefgaragen und deren technischer Ausstattung,

- die Kostender Dachririnen-/Flachdachreinigungd,

- die Kosten.des Befriebs und der, Wartung von Luftungsanlagen, Zuluft- und Abluftanlagen, Kalte- und War-
meantagen, Fassaden sowie von'kenstern und Tiren

sowie, sofermnachfolgend angekreuzt oder separat eingetragen:

[ JdieKosten’des Betriebs einés gemeinschaftlichen Schwimmbades
[ ] die Kosten des Betriebs einer gemeinschaftlichen Sauna

]\die Kdsten gemeinschaftlicher Spiel- oder Werkrdume

[/ Aolgende Kosten:

|

Fir die vorstehend bezeichneten Betriebskosten haben die Parteien gemaf § 4 Ziffer 1 b) eine monatliche Voraus-
zahlung mit jahrlicher Abrechnung (nicht zwangslaufig kalenderjahrlichen Abrechnung) vereinbart.
Zieht der Mieter vor Ende der Abrechnungsperiode aus, wird eine Zwischenabrechnung nicht erteilt.

4. Der Jahresabrechnungszeitraum kann aus berechtigtem Anlass auf einen Teilabrechnungszeitraum geandert wer-
den.

5. Sofern es sich bei der Heizung um eine Heizung handelt, die ausschlieRlich die Mietraume mit Warme und/oder
Warmwasser versorgt, z.B. bei einer Etagenheizung, einem Einfamilienhaus oder Nachtstromspeichertfen, obliegt
die Versorgung mit Energie dem Mieter. Die Wartungskosten werden als Betriebskosten gemaf § 2 Betriebskos-
tenverordnung in der Jahresabrechnung auf den Mieter umgelegt.
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9.

10.

11.

12.

13.

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters im Sinne der Ziffer 3 dirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fir
eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kdnnte. Die Um-
satzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusétzlich zu den unter Ziffer 3 ausgewiesenen Betriebskosten das Umla-
geausfallwagnis von zwei Prozent nach Mafigabe des § 25a der Neubaumietenverordnung erhoben.

Vereinbarung zum Verteilerschliissel, soweit nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen (z.B. fiir preisgebunde-
nen Wohnungsbau, fir die neuen Bundeslander, fir die Heizkosten gem. HeizkostenV - siehe § 18) vorliegen:

Die Verteilung der Kosten des Betriebes der zentralen Heizungsanlage sowie der zentralen Warmwasserversor-
gungsanlage erfolgt nach dem in § 18 festgelegten Verteilungsmalstab.

Die Kosten der Wasserversorgung und der Mullabfuhr werden, soweit entsprechende Messeinrichtungen vorhanden
sind, nach Verbrauch abgerechnet. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses tragt der Mieter die Kostenyder Zwi-
schenablesung und der Abrechnungstrennung. Sind entsprechende Messeinrichtungen nicht vorhanden; werden
die Kosten der Wasserversorgung sowie die Kosten der Millabfuhr nach dem Verhaltnis der Wohn-\bzw_Nutzfla-
chen des Hauses umgelegt.

Die Kosten der Schmutzwasserentsorgung werden entsprechend den Kosten der Wasserversorgdng/abgerechnet.
Bei preisgebundenen Wohnungen werden die Kosten der Schmutzwasserentsorgung stets-entsprechénd den Kos-
ten der Wasserversorgung umgelegt.

Die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage einschl. der mit einem Breitbandnetz verbundenen pri-
vaten Verteilanlage werden nach der Zahl der angeschlossenen Wohneinheiten verteilt.

Die Kosten der Wartung von Rauchmeldern, die sich innerhalb einer Wohnung_.befindeh, werden anhand der Zahl
der in der jeweiligen Wohnung installierten Rauchmelder im Verhaltnis zu der’inydenh,Wohnungen insgesamt instal-
lierten Rauchmeldern abgerechnet.

|:| Bei Mitvermietung von Garagen/Stellplatzen werden die auf diese’entfallenden Betriebskosten (alle Betriebs-
kostenarten im Sinne des § 2 der Betriebskostenverordnung) anteilig/mit den Mietern von Garagen/Stellplat-
zen abgerechnet.

|:| Bei Mitvermietung von Garagen/Stellplatzen werden, dig, auf diese entfallenden Betriebskosten (alle Betriebs-
kostenarten im Sinne des § 2 der Betriebskostenvefordhung)pauschal mit £/monatlich abgegolten;
eine Abrechnung erfolgt nicht.
Die Pauschale kann jahrlich an die tatsachlich\anfallenden Kosten angepasstaverden.

Alle Ubrigen Betriebskosten werden, soweit nicht anders\vereinbart, nach dem Verhéltnis der Wohn- bzw. Nutzflache
des Hauses umgelegt.
Folgende Kosten werden abweichend wje-folgtumgelegt:

Handelt es-sich um eine Eigentumswohnung,’ist vereinbart:

a) Der Mietentragt die gesamte auf'die'vori ihm gemietete Wohnung anfallende Grundsteuer, das heif3t, nicht einen
Anteilaus den Grundsteuerbetragen’fur alle Eigentumswohnungen.

b)—DerMieter tragt gemaR § 556a Abs. 3 BGB von den in § 2 Nr. 1 (ohne Grundsteuer), Nr. 2 bis 17 Betriebskos-
tefwerordnung genannten Betriebskosten den Anteil, der gemafR der Verwalterabrechnung (im Sinne des § 28
WEG) auf das von ihm gemietete Wohnungseigentum entfallt. Dasselbe gilt fiir die nach der HeizkostenV abzu-
réchnenden Warmwasser- und Heizkosten. Widerspricht der Umlagemalstab billigem Ermessen, ist gemal § 4
Ziff. 8 umzulegen.

¢) Dem Mieter wird auf Wunsch die letzte Jahresabrechnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft

vom vom Vermieter ausgehandigt.

Entstehen nach Vertragsschluss neue Betriebskosten, die unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit
erforderlich sind, so ist der Vermieter berechtigt, diese Kosten anteilig auf den Mieter umzulegen.

Bei einer Veranderung der Betriebskosten kénnen die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten nach einer Abrech-
nung durch Erklarung in Textform auf eine angemessene Hohe angepasst werden.

Der in den gemieteten Wohnraumen genutzte Strom wird vom Mieter direkt vom zusténdigen Stromversorgungsun-
ternehmen bezogen und vom Mieter bezahlt.

Sollte ausnahmsweise ausdrucklich keine Vorauszahlung auf die Betriebskosten, sondern die Zahlung einer Be-
triebskostenpauschale vereinbart worden sein, so wird ausdriicklich vereinbart, dass der Vermieter berechtigt ist,
Erhéhungen der Betriebskosten durch Erklarung in Textform, die eine Bezeichnung und Erlauterung des Grundes
der Erhéhung der Umlage enthalt, anteilig auf den Mieter umzulegen. Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden
Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden Ubernachsten Monats. Soweit die Erklarung darauf
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beruht, dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhéht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhéhung der Be-
triebskosten, héchstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorausgehenden Kalenderjahres zuriick, sofern
der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

Fur preisgebundene Wohnungen ist die Vereinbarung einer Pauschale nicht zulassig.

§5
Mietanpassungen
(Zutreffendes ausfillen/ankreuzen)

Die Grund-/Nettomieten gemaR § 4 kbnnen unabhangig davon, ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit
oder einen Zeitmietvertrag handelt, entweder geman §§ 558 bis 559b BGB oder gemaf nachfolgendem’Buchsta-
ben a) erhoht oder gemaf nachfolgendem Buchstaben b) angepasst werden.

a) [] Staffelmietvereinbarung
Fir die Grund-/Nettomiete gemaR § 4 Ziffer 1a) vereinbaren die Parteien folgende gestaffelte_/Mieterhohungen,
wobei die Grund-/Nettomiete mindestens ein Jahr unverandert bleibt (Staffelmiete):

Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € lauf €.
Mit Wirkung vom um € auf €,
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.
Mit Wirkung vom um €auf €.
Mit Wirkung vom um € auf €.

Wahrend der Laufzeit der Staffelmiete jst eine Erhdhung'gemaf §§ 558 bis 559b BGB ausgeschlossen.
oder

b) [] Indexmietvereinbarung
Zur Anpassung def Grund-/Nettomiete gemaR.§ 4 Ziffer 1a), 1¢) und 1d) (im Folgenden ,die Miete*) vereinbaren
die Vertragsparteienfolgende Indexklausel:
Die Miete wird durch-den vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex flir Deutschland be-
stimmt\(Indéxmiete). Erhoht oderermaBigt sich dieser Preisindex im Verhaltnis zum bei Beginn des Mietverhalt-
nisses-bestehenden Preisindex, se.erhght oder ermafigt sich die Miete im selben prozentualen Verhaltnis. Die
Miete-mussyabgesehen von Erhghungén geman §§ 559 bis 560 BGB, jeweils mindestens ein Jahr unverandert
bleiben.jDje Anderung der Miete muss in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetretene Ande-
rung_des’Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Anpassung in einem Geldbetrag anzugeben. Die ge-
anderte Miete ist mit Beginn des Uibernachsten Monats nach dem Zugang der Anderungserklarung des Vermie-
ters oder Mieters zu entrichten.
Pie Miete kann gemal oben genannter Vereinbarung mehrfach angepasst werden. Anknupfungspunkt fur die
Berechnung der prozentualen Veranderung ist jeweils der bei der letzten Mietanpassung zugrunde gelegte In-
dexstand. Bei Vereinbarung dieser Indexmiete ist die Erh6hung an die ortsiibliche Vergleichsmiete gemaR § 558
BGB ausgeschlossen. Eine Erhdhung wegen Modernisierung geman § 559 oder § 559e BGB kann nur verlangt
werden, soweit der Vermieter bauliche MaRnahmen auf Grund von Umstanden durchgefiihrt hat, die er nicht zu
vertreten hat, es sei denn, es wurde eine Modernisierungsmafnahme nach § 555 b Nr. 1a BGB durchgefiihrt.

Unabhangig von den vorgenannten Mieterhéhungen kann die Miete aufRer im preisgebundenen Wohnraum zu jeder
Zeit durch freiwillige Vereinbarung der Vertragspartner geandert werden. Flr preisgebundene Wohnungen gelten
die vorgenannten Mieterh6hungsmaoglichkeiten nicht. Hier gilt die jeweils zulassige errechnete/genehmigte Miete als
vereinbart. Anderungen der Miethéhe werden dem Mieter entsprechend der Wirtschaftlichkeitsberechnung und/oder
Forderzusage unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben mitgeteilt, die zugrundeliegende Wirtschaftlich-
keitsberechnung und/oder Forderzusage liegt als Anlage diesem Mietvertrag bei und ist Bestandteil des Mietvertra-
ges.
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§6
Zahlung der Miete

(Zutreffendes ausfillen)

Der monatliche Gesamtzahlungsbetrag gemaR § 4 Ziffer 1 von € ist monatlich im Voraus,
spatestens bis zum dritten Werktag des Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme ermach-
tigte Person oder Stelle zu entrichten. Bei Uberweisungen haben Zahlungen auf das

IBAN.: bei der

BIC.: , Kontoinhaber zu erfolgen.

Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter verpflichtet, den monatlichen Gesamtzahlungsbetrag ,durCh-SEPA-
Lastschrift zu zahlen.

Aus mehrfach nicht termingerechter Leistung kann der Mieter kein Recht auf verspatete MietzahlUng hetleitén. Ver-
spatete Zahlungen berechtigen den Vermieter, Mahngebuhren und Verzugszinsen zu erheben/ufd das)Mietverhalt-
nis gegebenenfalls auch fristlos zu kiindigen, falls der Mieter den Zahlungsverzug zu vertreten\hat:

Alle Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl auf Betriebskosten, Kosten etwaiger Rechtsver-
folgung einschlieRlich Mahnkosten und Prozesszinsen, Mietrlickstande und laufende’ Miete_ahréchnen, wenn nicht
der Mieter im Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmunag trifft.

Schuldet der Mieter aulRer einer Hauptleistung (z.B. Miete, Aufwendungs-, Sehadensersatz oder anderes) Zinsen
und Kosten, so ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam, wenn die Leistung zunachst auf die Kosten, dann auf
die Zinsen und zuletzt auf die Hauptleistung angerechnet wird. Bestimmt der/Mietef eine andere Anrechnung, so
kann der Vermieter die Annahme der Leistung ablehnen.

Die erste Mietzahlung ist abweichend von Punkt 1 spatestens zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns gemal § 2 oder,
sofern zeitlich vorher, zum vereinbarten Zeitpunkt der Schliissellibergape fallig und an den Vermieter zu zahlen.
Nichtzahlung trotz Mahnung berechtigt den Vermieter, von dem™\/ertrag-zurlickzutreten.

Ist eine Staffelmiete gemaR § 5 Ziffer 1a) vereinbart, hat der'‘Mieterdie erhdhte Mieteab threm Wirkungszeitpunkt
ohne besondere Aufforderung zu entrichten.

§7
Sicherheitsleistung (Kaution)
(Zutreffendes ausfillen)

Der Mieter verpflichtet sich unwiderruflich,.zurErflllung der Forderungen\des’Vermieters eine Sicherheitsleistung in

Hoéhe von € (hochstens'in Hohe der dreifachen Grund-/Nettomiete gemaR § 4 Nr. 1a) und c¢)) an

den Vermieter als Barkaution, zu zahlen.

In frei finanzierten Wohnungemdient/die Kaution derSicherung aller Anspriiche des Vermieters aus dem Mietver-
héltnis (z.B. rickstéandigé Mieten trnd Betriebskosten, Anspriiche aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen
Schonheitsreparaturen \Kosten der Rechtsverfdlgung).

Bei preisgebundepeniWohhurigen dient die Sicherheijtsleistung nur dazu, Anspriiche des Vermieters gegen den
Mieter aus Schadefnan dey Wohnung/oder, unterlassenen Schdnheitsreparaturen zu sichern.

Die Sichefheit witd vom Vermietepvon\seinem Vermdgen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen
mit dreimonatiger Kiindigungsfrist dblichen Zinssatz angelegt. Die GebUlhren des Kreditinstituts fur die Einrichtung,
Fihrungund Auflésung der Geldanlage-tragt der Mieter. Verfligungsberechtigt ist allein und unwiderruflich der Ver-
mietef, wozu er eéntsprechend legitimiertwird. Die Zinsen stehen dem Mieter zu; sie erhéhen die Kaution. Bei Abzug
von Kapitaleptragsteuer durch das Kreditinstitut ist der Vermieter berechtigt, die Vorlage der Steuerbescheinigung
Uber den-Abzug der Kapitalertragsteuer von der Zahlung des als Steuer abgezogenen Betrages auf das Kautions-
kento’abhangig zu machen.

Den’Vertragsparteien bleibt es Uberlassen, eine andere Anlage zu vereinbaren.

Der Mieter darf wahrend des laufenden Mietverhaltnisses und auch nach einer Kiindigung laufende Zahlungen fir
Miete, Betriebskosten und/oder sonstige vereinbarte Zahlungen nicht mit der Kaution verrechnen. Der Vermieter ist
berechtigt, aber nicht verpflichtet, schon wahrend des laufenden Mietverhaltnisses die Kaution fir unstreitige oder
rechtskraftig festgestellte Forderungen in Anspruch zu nehmen. In diesem Falle muss der Mieter die Sicherheit
unverzuglich wieder um den entsprechenden Betrag auffillen.

Bei einer Mietermehrheit (Gesamtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem
Belieben an jeden der Mieter zurlickzahlen. Wird bei einer Mietermehrheit ein Mieter aus dem fortbestehenden
Mietvertrag entlassen, ist der Vermieter nicht verpflichtet, die Kaution abzurechnen und/oder ganz oder teilweise an
den entlassenen Mieter auszuzahlen. Dies gilt auch bei einer spateren Beendigung des Mietverhaltnisses.

Nach Beendigung des Mietvertrages rechnet der Vermieter Uber die Sicherheitsleistung innerhalb angemessener
Zeit ab. Diese betragt im Regelfall sechs Monate. Sofern innerhalb dieser Zeit abzurechnende Anspriiche noch nicht
feststehen, verlangert sich dieser Zeitraum angemessen; stehen abzurechnende Anspriiche bereits vorzeitig fest,
verkUrzt sich dieser Zeitraum angemessen. Fir noch offenstehende bzw. zu erwartende Betriebskostennachzah-
lungen darf ein angemessener Betrag bis zur folgenden turnusmagigen Betriebskostenabrechnung eingehalten wer-
den.
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6. Bei mehreren Mietern ist der Vermieter berechtigt, den Riickzahlungsanspruch wegen der Kaution mit Forderungen
zu verrechnen, die nur gegen einen der mehreren Mieter bestehen, sofern diese Forderung im Zusammenhang mit
dem Mietverhaltnis steht.

7. Wird das Mietobjekt verauRert oder tritt sonst ein Vermieterwechsel ein, so ist der Vermieter auf Anweisung des
Mieters verpflichtet, die Kaution oder einen Kautionsrest an den Erwerber zu zahlen.

§8

Minderung, Aufrechnung

Der Mieter kann die Miete nicht mindern, wenn er den Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe gilt, wenn er den
Mangel schon bei Vertragsschluss kennt. Das Mietminderungsrecht des Mieters ist aulRerdem ausgeschlossen, wenn
ihm bei Vertragsabschluss ein Fehler der Mietsache in Folge grober Fahrlassigkeit unbekannt geblieben ist, auRer)wenn
der Vermieter die Abwesenheit des Fehlers zugesichert oder den Fehler arglistig verschwiegen hat. Die-Mieiminderung
entfallt auch dann, wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache zeigt, der Mietef die’Anzeige aber
unterlasst und der Vermieter in Folge der Unterlassung auer Stande war, Abhilfe zu schaffen.

Die Aufrechnung gegen eine Mietforderung ist nur zulassig mit unbestrittenen Forderungen;mit rechtskraftig festgestell-
ten Forderungen, mit Forderungen auf Grund der §§ 536a, 539 BGB (Schadensersatzanspriiche Wegen mangelhafter
Mietsache, Aufwendungsersatzanspriiche wegen Beseitigung eines Mangels, Ersatz sonstigerAdfwendungen) oder mit
Forderungen aus ungerechtfertigter Bereicherung, wenn die Mietsache nach Zahlung des Mietzinses mangelhaft gewor-
den ist und der Mieter seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor derFalligkeit des Mietzinses in Textform
angezeigt hat. Mit anderen Forderungen ist eine Aufrechnung ausgeschlossen. ‘Das(Leistungsverweigerungsrecht aus
§ 320 BGB bleibt unberihrt.

§9
Benutzung der Mietraume, Untervermietung und Gebrauchsuberlassung, Gartenpflege, Haus-
haltsmaschinen, Reinigungy Liiftung’'und Beheizung

1. Vermieter und Mieter versprechen, im Hause sowghi untereinander wie mit"den gdbrigen Mietern im Sinne einer
vertrauensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben‘und zu diesem Zweck-/jed¢ gegenseitige Ricksichtnahme
zu Uben.

2. Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung urd-die 'gemeéinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu be-
handeln.

3. Zuanderen als den vertraglich vorgesehenen'Zwecken dirfen die Mietr&ume nur mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters benutzt werden.

4. Der Mieter darf nichts in Gebraueh nehmén, was nicht durch.diesen Vertrag oder einen Zusatzvertrag vermietet
worden ist. Im Treppenhaus,<n Kluten und auf sonstigen Gemgeinschaftsflachen (z.B. Kellerfluren, Speicherfluren)
dirfen keinerlei Sachen des;Mieters abgestellt odepgelagert werden.

5. Blumenkasten durfen nicht"auf ‘Aullenfensterbankeh, aufgestellt werden; an Balkonbriistungen oder Balkongelan-
dern durfen sie ndr mach-inhen/hangend angebracht.werden, um Verschmutzungen und Gefahren durch herunter-
stirzende Blumenkasten, zu-vermeiden:

6. Untervermietung, GebrauChsiberlassung oder Nutzungsanderung der gesamten Mietraume oder eines Teils der
Mietraume, sind ohne\worherige Zustimmung.ydes Vermieters untersagt.
Der Mieter Kann'allefdings die Zustimmung,des Vermieters zur Gebrauchsuberlassung eines Teils des Wohnraums
verlandgens/wenner nachweist, dass.nachi-Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse hieran entstanden
ist; dies\gilt nicht, wenn in der Person, des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum Ubermafig belegt
wiirdenodeér gonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann. Eine erteilte Zustimmung gilt nur
fitden jeweiligen Einzelfall.
Der Yermieter kann die Zustimmung zur Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung aus wichtigem Grund wider-
rufen’.
Im Falle der Untervermietung, der Gebrauchstiberlassung oder der Nutzungsanderung — auch bei Zustimmung sei-
tens des Vermieters — hat der Mieter ein dem Dritten (dem Untermieter oder demjenigen, dem er den Gebrauch der
Mietsache Uberlassen hat) bei dem Gebrauch zur Last fallendes Verschulden zu vertreten.

7. Soweit dem Mieter Gartenflache gemaf § 1 zur alleinigen Nutzung Uberlassen wurde, ist er verpflichtet, den Garten

auf eigene Kosten im Ublichen Rahmen zu pflegen, insbesondere wahrend der Wachstumszeit in Ublichen Zeitab-
stdnden den Rasen zu mahen, Beete von Unkraut frei zu halten sowie das fachgerechte Beschneiden von Strau-
chern und Hecken durchzufuhren. Im Gegenzug zahlt der Mieter im Rahmen der entsprechenden Betriebskostenart
,Gartenpflege” fur die vorgenannten Arbeiten keine anteiligen Kosten. Anteilige Kosten kdnnen sich fir dartiberhin-
ausgehende regelmaRige Gartenpflegearbeiten ergeben.
Eine Veranderung der Gartenanlage ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht gestattet. Hierzu zahlen
insbesondere Beseitigung oder Neuanlage von Rasenflachen, Gehdlzen, andere mehrjghrige Anpflanzungen usw.
Der Mieter hat die fiir die von ihm tbernommene Gartenpflege erforderlichen Geratschaften, Dingemittel usw. zu
stellen sowie die Gartenabfélle auf eigene Kosten zu entsorgen.

8. Der Mieter ist berechtigt, in den Mietraumen Haushaltsmaschinen (z. B. Wasch- und Geschirrspllmaschinen, Tro-
ckenautomaten) aufzustellen, wenn Belastigungen der Bewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Miet-
sache und des Grundstlckes nicht zu erwarten sind.

Seite 10 von 24
,‘/\/\\
L

Objekt:

Code:

Form: 1 F.Ver: 250428

Mietvertrag: 04/2025



Der Mieter hat fur die ordnungsgemafie Reinigung der Mietrdume (auch der Fensterglasflachen sowie der Fenster-
rahmen von innen und aufden, ferner der Rollladen von innen und, soweit die Wohnung im Erdgeschoss und/oder
Souterrain liegt, auch der Rollladen von innen und auf3en) zu sorgen. Der Mieter ist verpflichtet, die Flache eines
zur Mietsache gehodrenden Balkons, ferner Balkonabflisse und Balkondachrinnen regelmaRig zu reinigen, insbe-
sondere Verstopfungen von Abflissen zu verhindern.

9. Der Mieter hat fir die ausreichende Beliiftung und Beheizung der ihm tberlassenen Rdume zu sorgen. Bei Rau-
men, die mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet sind, ist der Mieter in besonderem Male zur Beliuftung und
Beheizung verpflichtet, um Kondenswasserschaden und dhnliche Schaden zu vermeiden. Im Fall der Zuwiderhand-
lung haftet er fir den entstandenen Schaden. Die Wohnung ist ganzjahrig vom Mieter ausreichend zu liiften. Der
Liftungsvorgang muss wenigstens zweimal tiglich erfolgen. Das Liiften erfordert das Offnen der Fensterfliigel (sog.
StoRliften). Sofern mdéglich, ist quer zu liften. Kann die Querliiftung wegen der Raumaufteilung der Wohnung nicht
erfolgen, ist Uber Eck zu luften. Das Kippen der Fensterfligel ist in keinem Fall ausreichend. Es kanpf-ein-Luften
gemal vorstehender Regelung nicht ersetzen. Je starker der Raum benutzt wird oder je geringer die| Raumtempe-
raturen sind, desto langer muss der Liftungsvorgang erfolgen. Ein Luftungsvorgang, der kirzer-als~10-Minuten
dauert, ist grundsatzlich nicht ausreichend.

Treten kurzzeitig groRere Dampfmengen auf, so sind diese unverziglich nach aufen durch Liiften wje im vorste-
henden Absatz beschrieben abzuleiten. Eine VergroRerung der Luftfeuchtigkeit Gber das/normale_-Mal hinaus tritt
insbesondere beim Baden, Duschen, Waschetrocknen oder bei der Benutzung eines AblUfttcockners ein. Sind im
Mietobjekt fir das Waschetrocknen besondere Raume vorhanden, sollen diese grundsatzlich benutzt werden.

Bei der Mdblierung der Zimmer ist es erforderlich, darauf zu achten, dass Mébel und\andere Einrichtungsgegen-
stéande nicht zu dicht an den Wanden stehen, um die erforderliche Raumluftzirktlationni¢ht zu behindern. Dies gilt
insbesondere, wenn Mdbel und andere Einrichtungsgegenstande an den Auflénwanden aufgestellt/angebracht wer-
den. Werden an den AuRenwanden Bilder, Teppiche, Wandbehange usw. angebracht] ist durch geeignete Malinah-
men (schrag authdngen, Abstandhalter usw.) fir eine Hinterliftung zu sorgen.

10. Das Beheizen der Wohnung muss so erfolgen, dass die Raumtemperatur-auch im AuRenwand- bzw. Eckbereich
ausreichend ist. Die einzuhaltenden Innentemperaturen fur beheizte Radme’in Wohnhausern (Norm-Innentempe-
raturen nach DIN 4701) betragen vorbehaltlich der Nachtabsenkung (3*-€):

Wohn- und Schlafrdume, Kiiche und WC + 20° C,

Bader + 22° C,

beheizte Nebenraume (Vorraume, Flure) + 15° C:
Werden diese Temperaturen unterschritten, ist ein verstarktes\cuften (wie in § 9Ziff~9 Abs. 2 angegeben) erforder-
lich. Sinkt die AuRentemperatur unter den Gefrierpunkt, sind.alle geeigneten Maftniahmen zu treffen, um ein Einfrie-
ren der sanitédren Anlagen zu vermeiden. Erganzend gelten die zur Frostgefahr in-der Hausordnung aufgestellten
Regeln.

§10
Kleinreparaturen

Der Mieter tragt die Kosten kleinerér Instandsetzungsarbeiten (Kleidreparaturen) an denjenigen Gegenstanden, die dem
direkten und haufigen Zugriff untefliegen, wie den Installationsgegenstanden fir Elektrizitat, Wasser und Gas, den Heiz-
und Kocheinrichtungen, den Fehster- und Turverschlissen.sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen, ferner
— auler bei preisgebundenen‘Wohnaungen — auch von Rollladen.

Je Einzelfall darf der Betrag\wvon-150,00 € einschliellich_Mehrwertsteuer nicht Uberschritten werden; pro Jahr sind die
gesamten Kosten auf6-% der Jahresmiete (Grundmiete/Nettomiete ohne Nebenkosten) beschrankt. Bei 6ffentlich gefor-
derten Wohnungen!gitt.dies nur, soweitnichtbdiese'Kosten in der Kostenmiete als Instandsetzungskosten enthalten sind.

§11
Schonheitsreparaturen durch den Vermieter

Der Verfieter ist nicht zur Durchfiihrung regelmaRiger Schonheitsreparaturen verpflichtet. Dies gilt nicht fur Schénheits-
reparaturen; soweit sie aufgrund eines nach Vertragsbeginn eintretenden Umstands erforderlich werden, der nicht im
Verantwortungsbereich des Mieters liegt.

§12
Schonheitsreparaturen durch den Mieter

1. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die laufenden — turnusmafig wiederkehrenden — Schonheitsreparaturen
in den Mietraumen fachgerecht auszufiihren oder ausfiihren zu lassen, soweit und sobald sie durch seinen Mietge-
brauch erforderlich sind.

2. Der Mieter ist auch bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder, sofern dieser Zeitpunkt spater liegt, bei seinem
Auszug verpflichtet, Schonheitsreparaturen durchzufiihren, wenn diese zu diesem Zeitpunkt durch seinen Mietge-
brauch erforderlich sind.

3. Alle Schonheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefiuhrt werden. Der Mieter darf von der bisherigen Aus-
fihrungsart abweichen (z.B. statt Tapete Rauhfaser). Die Farbgebung muss aber zum Ende des Mietverhaltnisses
so sein, dass sie Ublichem Geschmacksempfinden entspricht, also in neutralen, hellen, deckenden Farben oder
Tapeten ausgefiihrt sein, sofern der Mieter die Farbgebung gegeniiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache
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verandert hat. Im Falle einer Neutapezierung sind vorhandene Tapeten zuvor zu entfernen. Naturlasiertes Holzwerk
darf nicht mit Deckfarben Uberstrichen werden. Das Streichen von Kunststoffrahmen oder eloxierten oder naturbe-
lassenen Metallrahmen ist nicht erlaubt. Lackierte Holzteile (also solche mit einer transparenten Lackierung oder
Lasur) sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war, sofern der Mieter die Farb-
gebung gegeniiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache wéhrend der Mietzeit verandert hat. Farbig gestri-
chene Holzteile oder Metallrahmen sind in dem Farbton zuriickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war,
sofern der Mieter die Farbgebung gegeniiber dem Zustand bei Ubergabe der Mietsache wéhrend der Mietzeit ver-
andert hat, kbnnen aber auch in Weil} oder hellen Farbtdnen gestrichen zuriickgegeben werden.

4. Der Mieter ist fir die Durchfiihrung von Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

5.  Fur nicht renovierte Rdume/Mietobjekte gilt, dass der Mieter nicht zur Durchfilhrung von Schénheitsreparaturen
verpflichtet, aber berechtigt ist. Soweit der Mieter Schénheitsreparaturen ausfiihrt, gilt § 12 Ziffer 3.

6. Sind die Raume/ist das Mietobjekt unrenoviert, wurde aber dafiir ein angemessener Ausgleich vereinbart, gelten die
vorstehenden Regelungen des § 12 Ziffer 1 bis 4.

§13
Reinhaltungs-/Reinigungspflicht und Winterdienst

(Zutreffendes ankreuzen/ausfiillen/nicht Zutreffendes streichen)

Der Mieter Gbernimmt die nachstehenden Verpflichtungen, wobei er im Gegenzug fiir'die ‘entsprechenden Betriebskos-
tenarten keine Betriebskosten bezahlt.

[]1. Reinigung/Winterdienst fiir Haus und Grundstiick: Der Mieter ist verpflicitétyden zu seiner Wohnung fiihren-
den Teil des Flures und (von unten gesehen) der Treppe nebst Treppehabsatz/auf der Etage seiner Wohnung bei
Bedarf, mindestens jedoch einmal wdchentlich feucht zu reinigen (und auch an den Ubrigen Tagen sauber zu hal-
ten. Die Treppenhausreinigung hat samstags bis 10:00 Uhr zuerfolgen"Wohnen mehrere Mieter auf einer Etage,
wird im vom Vermieter aufgestellten Reinigungsplan, defals\,Antage — “zum Vertrag genommen ist, die Reihen-
folge festgelegt, in welcher Woche des Kalenderjahres welchen-Mieter die Treppefnhausreinigung durchzufihren
hat. Der Mieter ubernimmt ferner gemaR dem vom Vermieteraufgestellten Reinigungsplan, der als ,Anlage __
zum Vertrag genommen ist, die Reinigung der dérizaufgefuhrten weiteren gemeinsam benutzten Raume, Treppen,
Flure, Héfe und Flurfenster sowie der Zuwege zum Haus.und um das Haus.-Bei Verhinderung hat der Mieter auf
eigene Kosten fur eine Vertretung zu sorgen. Feérnerthater die fir die Reinigdng‘erforderlichen Geratschaften und
Reinigungsmittel auf eigene Kosten zu stellen-Soweit der Mieter die entsprechenden Reinigungsarbeiten leistet,
entfallt seine anteilige Belastung an den Kosten-der/Hausreinigdng’

[]2. Reinigung/Winterdienst fiir den Biirgersteig:)Der Mieter (ibenimmt-abwechselnd gemal dem vom Vermieter
aufgestellten Reinigungsplan, der als_,Anlage™ __ “ zum Vertrag genommen ist, die Reinigung des Blrgersteiges
und den Winterdienst fir den Blrgersteig.

Die Pflichten gemaR Ziffern 1 und 2aumfassery auch den Wintefdiensty Der Winterdienst hat entsprechend der 6rtlichen
Satzung zu erfolgen, auch fir die\Flachen gemaR Ziffer 1. ln-der'Regel ist bei Glatte mit abstumpfenden Mitteln zu
streuen, Schnee jedenfalls unverziglieh jnach Beendigung des Sehnheefalls zu entfernen und Eisbildungen, denen nicht
ausreichend durch Streuen/entgegengéwirkt werden<kann, sind zu beseitigen. Bei Verlangen des Mieters ist ihm die
Ortssatzung in der jeweils gultigen Fassung vom Vémieter zur Verfiigung zu stellen.

Personliche Verhindérungen (Z.B/Beruf, Urlaub, Krankheif, Alter und Gebrechlichkeit usw.) befreien den Mieter nicht von
diesen Verpflichtungen:Der'Mieter hat dannauf seine Kosten fir eine zuverlassige Ersatzkraft zu sorgen. Jeder Mieter
ist zur nachharschaftlichen-Hilfe aufgerufen

Ist das Mietobjekt ein“\Einfamilienhausy.souberpimmt der Mieter samtliche erforderlichen Arbeiten der Reinigung (ein-
schlieRlich-der,Gehwegreinigung) und.des Winterdienstes einschlieflich des Streuens mit abstumpfenden Mitteln gemaf
der jewejligen @rtssatzung.

Der Mieter hat die fur die Reinigung und den Winterdienst erforderlichen Geratschaften und Reinigungs- und Streumittel
auf eigene Kosten zu stellen.

Der Viermieter ist auch im laufenden Mietverhaltnis berechtigt, durch schriftliche Erklarung zu bestimmen, das die Arbeiten
gemaf-den Ziffern 1 und 2 von ihm oder einem Beauftragten ausgefihrt und die Kosten gemaR § 4 Ziffer 3 als Betriebs-
Kesten auf den Mieter umgelegt werden, soweit dies nach billigem Ermessen unter Abwagung der Belange der Gesamt-
heit der Mieter zweckmafRig erscheint. Die Erklarung ist nur zum Beginn eines Abrechnungszeitraumes zulassig.

§14
Modernisierung und bauliche Veranderungen

1. Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vor-
nehmen. MaRnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaf-
fung neuen Wohnraums hat der Mieter zu dulden. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume nach vorheriger
Terminabsprache zuganglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern; an-
dernfalls hat er fur die dadurch entstehenden Mehrkosten und Schaden aufzukommen.

2.  Zulnstandsetzungen jeglicher Art, baulichen oder sonstigen Anderungen und neuen Einrichtungen bedarf der Mieter
der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Eigenmachtiges Handeln des Mieters verpflichtet den Vermieter aus
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keinem rechtlichen Gesichtspunkt zur Ubernahme der Kosten und berechtigt den Mieter nicht zur Aufrechnung oder
Zurlckbehaltung.

Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtungen, die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters vorgenom-
men hat, sind, wenn der Vermieter dies verlangt, vom Mieter auf eigene Kosten und unter Wiederherstellung des
friheren Zustandes unverziglich zu beseitigen. Falls dies auf Aufforderung des Vermieters hin nicht geschieht, ist
der Vermieter berechtigt, die Beseitigung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

Bei baulichen Anderungen seitens des Mieters, die mit Zustimmung des Vermieters erfolgen, behalt sich der Ver-
mieter das Recht vor, beim Auszug des Mieters die Wiederherstellung des friheren Zustandes auf dessen Kosten
zu verlangen.

Der Mieter darf Auflenantennen (insbesondere Satelliten-Empfangsschisseln), Reklameschilder, Leuchtreklame,
Schaukasten, Plakate, Warenautomaten usw. nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters anbringen. Soweit
behdordliche Genehmigungen erforderlich sind, hat sie der Mieter auf eigene Kosten einzuholen. Die gngébrachten
Einrichtungen und Anlagen missen sich dem allgemeinen Rahmen des Hauses anpassen. Der Mieterhaftetfur alle
Schaden, die im Zusammenhang mit Einrichtungen und Anlagen dieser Art entstehen, soweit ilin hierfir ein Ver-
schulden trifft. Er verpflichtet sich, auf Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder im
Falle des Widerrufs der Erlaubnis den friheren Zustand wiederherzustellen.

Der Vermieter kann jederzeit verlangen, dass der Mieter fur die von ihm angebrachten Einrichtungen und Anlagen
eine Haftpflichtversicherung abschlief3t und fir die Dauer des Mietverhaltnisses unterhalt;_entfernt er die von ihm
angebrachten Einrichtungen und Anlagen vor Ablauf des Mietverhaltnisses wiedery/endet die Versicherungspflicht
des Mieters nach der Wiederherstellung des friiheren Zustands zu diesem Zeitpunkt.

Der Mieter ist verpflichtet, Namensschilder, die den sonstigen Namensschildern im\Sinfie einer einheitlichen Ge-
staltung entsprechen, auf eigene Kosten anzubringen. Bei Auszug verpflichtet er/sich; diese auf eigene Kosten zu
entfernen. Der Vermieter ist berechtigt, diese Schilder auf eigene Kostenguszutatgchen.

§15
Anzeigepflicht und Haftung des Mieters;
Mieterhaftpflicht- und Mieterhausratversicherung

Schaden in den Mietraumen, am Gebaude und am Grdndstuek, insbesondere an wasserfihrenden Leitungen (auch
an Regenrinnen), hat der Mieter, sobald er sie bemerkt dem Vermieter unverZugliCh)anzuzeigen. Schuldhafte Un-
terlassung verpflichtet den Mieter zum Ersatz des.daraus entstandenen Schadens:

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden,in defi-Miettdumen und amyGebaude sowie an den zu den Mietrdumen
oder zu dem Gebaude gehorenden Einrichtungentund Anlagen, diedurch ihn, seine Familienmitglieder, Hausgehil-
fen, Untermieter, Mitbewohner, Besuchgr sowie dieé von ihm beauftragten Handwerker und Lieferanten schuldhaft
verursacht werden.

Im Rahmen seiner allgemeinen Obhutspflicht hat er die Mietsache pfleglich zu behandeln und Schaden von ihr
fernzuhalten. Der Mieter ist verpflichtet, die’Fenster und Tiren bei Unwetter und Frost zu schlieen, mit Elektrizitat
und Gas sorgfaltig umzugehef), die sanitaren Anlagen und Ejrrichtungen schonend zu benutzen und bei langerer
Abwesenheit fir die Betreuung der Wohnung zu sorden. Der Mieter ist zu eigenen Vorkehrungen verpflichtet, um in
seinen Mietraumen Schadénabzuwenden und Gefahrenh.zu beseitigen.

Dem Mieter wird<€mpfohlen,—eine Haftpflichtversicherung abzuschlieRen, die seine Haftung fur Schaden an der
Mietsache abdeck{, die\er.zuVertreten hiat.

Dem Mieterwird empfohlen, eine Hausratversicherung abzuschliel3en, welche auch das Einbruchsrisiko und daraus
entstehende Schadenyam Mietobjékt-abdegkt.

§ 16
Haftung und Gewahrleistung des Vermieters

Die” verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters wegen anfanglicher Mangel der Mietsache, die bei Ab-
schluss des Mietvertrages vorhanden waren und fiir Schaden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird aus-
geschlossen. Fir Mangel, die spater entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat oder die entstehen, weil der
Vermieter mit der Mangelbeseitigung in Verzug war, haftet der Vermieter nur, wenn ihm oder seinen Erfullungsge-
hilfen Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last gelegt werden kann.

Der in Ziffer 1 genannte Haftungsausschluss greift nicht ein, soweit der Vermieter die Mangelfreiheit des Mietobjekts
oder eine bestimmte Eigenschaft besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat. Die Haftung
des Vermieters setzt grundsatzlich grobe Fahrlassigkeit oder Vorsatz voraus, soweit sie nicht auf Schaden aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermie-
ters oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erflillungsgehil-
fen des Vermieters beruhen, gegrindet ist. Fihrt ein Mangel des Mietobjektes zu Sach- oder Vermdgensschaden
des Mieters, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit, wenn der Mieter selbst keinen Ersatz
von einem Dritten (z.B. Versicherer) verlangen kann und sich ein vertragsuntypisches Risiko (z.B. Einlagerung wert-
voller Gegenstande) realisiert.
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§ 17

Rauchwarnmelder
(Zutreffendes ankreuzen)

Die Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der Mieter sicherzustellen.

Der Mieter Ubertragt dem Vermieter die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder.
Die Kosten der Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder tragt in diesem Fall der Mieter
nach MaRgabe der fir seine Mieteinheit konkret anfallenden Kosten.

Verbleibt die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder beim Mieter, ist der Vermieter berechtigt, die
Durchfiihrung der notwendigen Arbeiten selbst oder durch Beauftragte zu kontrollieren.

§18

Beheizung und Warmwasserversorgung
(Zutreffendes ausfiillen)

1. Der Mieter ist verpflichtet, die ihm uiberlassenen Raume ausreichend zu heizen. Di€ Einzelheiten der Behei-
zungspflicht sind in § 9 Ziffer 10 dieses Vertrages ausfuhrlich geregelt.

2. Die Heiz- und Warmwasserkosten tragt der Mieter geman der HeizkostenV wie folgt:
a) Bei vorhandenen Heizkostenverteilern oder Warmezahlern tragt der Mieter.

die Heizkosten zu % (zwischen 50% und 100%) nach dem ErgebhiS)derjeweiligen Zahler und den Rest
nach dem Verhaltnis der Wohn-/Nutzflache bzw. des umbauten Raumes’,

Bei vorhandenen Warmwasserkostenverteilern oder Warmwassefzéahlern-tragt der Mieter

die Warmwasserkosten zu % (zwischen 50% und 100%)wach.dem Ergebnis der jeweiligen Zahler und
den Rest nach dem Verhéltnis der Wohn-/Nutzflache bzw:.des_umbauten Raumes.

Der Vermieter ist befugt, die Abrechnungsmafstébe im Qesetzlich-zulassigen Ralimen\zu andern, wenn hierfir
ein berechtigtes Interesse gegeben ist.

Bei nicht vorhandenen Heizkostenverteilern/Warmezahlern,und/oder nicht Vvorhandenen Warmwasserkosten-
vereilern/Warmwasserzahlern tragt der Mieter die Meiz~und/oder Warmwasserkdsten nach dem Verhaltnis der
Wohn- und Nutzflachen, soweit nicht unter §4 Ziff\8 eine abweichende Vereinbarung getroffen wurde.

b) Die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs ‘in.Gemeinschaftstaumen (z.B- Treppenhaus, Waschkiiche, Tro-
ckenraum, Hobbyraum) werden nach dém_Verhalthis der Wohn3 bzw. Nutzflachen des Hauses umgelegt.

3. Eine Vorauszahlung auf Heiz- und Warmwasserkosten ist Teil der Gesamtvorauszahlung gemaR § 4 Ziffer 1 b).
Uber die geleisteten Vorauszahlungen wird\abrlich (nicht zwangslaufig kalenderjahrlich) abgerechnet.

4. Der Vermieter ist verpflichtet, die’Sammelheizungsanlage; soeweit\es die Witterung erfordert, in Betrieb zu halten.
Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter standigiin Betrieb zu halten.
Der Mieter ist verpflichtet, dieanteiligeh Betriebskosten diesérAnlagen gemal § 4 dieses Vertrages zu bezahlen,
wobei der Mieter auch danhn] wenn_er von der Heizungsanlage oder der Warmwasserversorgung keinen Gebrauch
macht, die Kosten,gleichwohl.anteilig gemal den.Abrechnungsbestimmungen zu Ziffer 2 zu tragen hat. Bei Been-
digung des Mietverhaltnisses tfagt der Mieter die Kostén der Zwischenablesung und der Abrechnungstrennung,
sofern nicht der Vermieter die vorzeitigé ‘Beendigung-des Mietverhaltnisses zu vertreten hat.
Eine durch~ein€ aligemeine Brennstoffkpnappheit, Stérungen, hdhere Gewalt, behérdliche Anordnungen oder sons-
tige Unméglichkeit der Leistung bédingte teilweise oder vollige Stilllegung der Anlagen berechtigt den Mieter nicht
zur Geltendmachung von Schadenersatzanspfiichen, es sei denn, der Vermieter hat die Unmdglichkeit verschuldet.
Die ReChte’des Mieters wegen Mietminderung bleiben unberihrt, wenn deren Voraussetzungen vorliegen. Der Ver-
mieter hat fiir die alsbaldige Beseitigng”etwaiger Stérungen zu sorgen.

5. ZusatzlicheFeuerungsanlagen dirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters aufgestellt werden. Ofenrohre
durfemnur in die hierfiir vorgesehenen Kamine eingefuihrt werden.

6., \ Die-Adfstellung und Inbetriebnahme von Oléfen ist nur mit Genehmigung des Vermieters zulassig. Dies gilt fiir Ofen,
die'mit anderen Brennstoffen betrieben werden, gleichermafien. Diese Genehmigung kann erteilt werden, wenn der
Bezirksschornsteinfeger die Inbetriebnahme fiir unbedenklich hélt. Macht der Bezirksschornsteinfeger die Inbetrieb-
nahme eines Olofens von der Anbringung eines Zugreglers als Kaminaufsatz abhéngig, so tragt der Mieter die
hierfur anfallenden Kosten. Im Falle der Lagerung von Ol, die nur im Keller gesetzlich zulassig ist, verpflichtet sich
der Mieter, eine entsprechende besondere Haftpflichtversicherung abzuschlieRen.

Entstehen Schaden in den Mietrdumen und/oder an den Kaminen durch ein schuldhaft unsachgemafies Bedienen
der Ofen, so ist der Mieter dem Vermieter schadenersatzpflichtig. Fiir die Lagerung des Heizdls gelten die behdrd-
lichen Vorschriften. Das Heizen mit Petroleuméfen oder Gaséfen ohne Kaminanschluss ist nicht gestattet.

7. Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere wertverbesserte bzw. Kosten sparende Heizungsan-
lage hat der Mieter eine Mieterh6hung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu leisten.

8. Soweit der Mieter die Heizungsanlage selbst betreibt (z.B. Heizungsanlage in einem Einfamilienhaus, Etagenhei-
zung), ist er verpflichtet, die Heizungsanlage wahrend der Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten
sowie die Heizungsanlage sachgemal und pfleglich entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen
Erfordernissen zu behandeln. Er hat die Kosten des Betriebs der Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage,
soweit sie entstehen, gemaRl § 4 zu tragen. AuRerdem tragt er die Kosten der kleineren Instandsetzungsarbeiten

Seite 14 von 24 A

Objekt:

Code:

Form: 1 F.Ver: 250428

Mietvertrag: 04/2025



(Reparaturen) selbst. Der Umfang bestimmt sich nach der in § 10 getroffenen Regelung. Die Wartung veranlasst
der Vermieter. Die Wartungskosten werden als Betriebskosten in der Jahresabrechnung auf den Mieter umgelegt.

Soweit die Wohnung an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen ist, betreibt der Vermieter die Anlage selbst
oder er bezieht die bendtigte Warme von einem eigenstandigen Warmelieferanten in Form von insbesondere Nah-
oder Fernwarme (Warmecontracting).

Im Falle des Warmecontracting kann der Vermieter verlangen, dass die Kosten der Warmelieferung vom Mieter
direkt mit dem Warmelieferanten abgerechnet werden. Der Vermieter schuldet in diesem Falle keine Heizkosten-
und/oder Warmwasserkostenabrechnung. Eine Abrechnung dieser Kosten erfolgt ausschlief3lich durch den Warme-
lieferanten ohne Beteiligung des Vermieters. Die Verteilung der Kosten richtet sich nach der Verordnung uber die
verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenverordnung) und ggf. der Verord-
nung uber Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV).

Ein Wechsel zwischen Eigenversorgung und Warmelieferung (Warmecontracting) bedarf auch wahrend der
Laufzeit dieses Mietvertrags nicht der Zustimmung des Mieters; § 556c BGB ist zu beachten.

§19
Fahrstuhl (Aufzug)

Der Fahrstuhl dient nur zur Personenbeforderung.

Die Kosten fiir den Betrieb des Fahrstuhls (Kosten des Betriebsstroms, Kosten derBeaufsiChtigung einschlieRlich
der Telefonkosten fiir eine Notrufeinrichtung, der Uberwachung und Pflege def Anlage, der regelmaRigen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstelldng/durch-einen Fachmann sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage) werden auf den Mieter gemaR § 4 umgelegtwobei die Umlage auch auf die
Erdgeschossmieter erfolgt.

§20
AuBRenantenne, Breitbandnetz(und Parabolantennen

Der Mieter ist grundsatzlich nicht befugt, einzelrne/Empfangsanlagen (z.B. Satellitenschissel) aulerhalb der
Mietrdume zu installieren.

Dem Mieter wird keine Empfangs- und/oder Sendeanlage'zur Verfigung gestellts

Der Mieter ist grundsatzlich nicht befugt, Empfangs-‘und/oder Septieanlagen zu errichten. Eine Zustimmung zur
Installation solcher Anlagen wird nur bei Vofliegen besSonderer Grunde ‘erteilt, die eine Ausnahme vom grundsatzli-
chen Verbot der Installation derartiger Anfagen gebieten. Jede Anbringungderartiger Anlagen hat im Einvernehmen
mit dem Vermieter unter Beachtung behgrdlicher Vorschriften (des Baurechts und des Denkmalschutzes) zu erfol-
gen. Die Anlagen mussen von einem“kachmann installiert werden. Die gesamte Anlage einschlieRlich aller Kabel,
Befestigungen, Standrohre, Dachdurchfiihpingen muss die einschlagigen Normen, VDE- und VDI-Bestimmungen
erfullen und den allgemein anerkanntenyRegeln der Technik€ntsprechen (so unter anderem hinsichtlich des Blitz-
schutzes, der Sturmfestigkeit,und der elektromagnetischen Vertraglichkeit). Dabei bestimmt der Vermieter, wo der-
artige Anlagen unter Beachttng-dertechnischen Eignung errichtet werden, wobei die Anlagen nicht zu einer Verun-
staltung des Grundsticks undyGebaudes fiihred diirfen; ferner miissen erhebliche nachteilige Eingriffe in die Bau-
substanz ausgeschlossen s€in/Bei Mietende hat'der Mieter von ihm installierte derartige Anlagen einschlieRlich der
Kabel, Befestigungeh, Stahdrohre, Daghdurchfiihrungen usw. zu entfernen und den friiheren Zustand wiederherzu-
stellen, dig“entstehenden“Kosten hat er wollstandig zu tragen. Der Vermieter kann die Gestattung einer Installation
von der Leistung einepzusatzlichen Sicherheit jn Hohe der ungefahren Rickbaukosten sowie dem Nachweis einer
durch eine-Haftpflichtversicherung.abgedeckten Freistellung von Anspriichen Dritter wegen Schaden aufgrund einer
installierier” Empfangs- und/oder Sendeantage abhangig machen. Die Sicherheit ist gemaf den gesetzlichen Best-
immungen verzinslich anzulegen.

Beabsichtigt’der Vermieter oder ein von ihm beauftragter Dritter, die Wohnung nachtréglich an das Breitbandnetz,
ap/ein€é) Einzel- oder Gemeinschaftsparabolantenne anzuschlief3en, hat der Mieter die Bau- und sonstigen An-
schidssmalnahmen zu dulden, soweit er hierzu gesetzlich verpflichtet ist. In diesem Falle ist er auch damit einver-
standen, dass der Anschluss der Mietsache an eine vertraglich zur Verfigung gestellte Gemeinschaftsantenne be-
seitigt wird, wenn dies im Einzelfall gesetzlich zulassig ist.

Sofern der Vermieter den Empfang von Mediainhalten (Rundfunk/TV) Uber eine Anlage ermdglicht, die eine Um-
wandlung der empfangenen Signale in Bild oder Ton durch ein besonderes Empfangsgerat (Receiver, z.B. Set-Top-
Box) erfordert, ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem Mieter ein solches Gerat zur Verfligung zu stellen. Sowohl
fur die Beschaffung als auch fir die Kosten hierfiir hat der Mieter selbst Sorge zu tragen. Der Vermieter stellt insofern
nur die umwandlungsfahigen Signale zur Verfligung.
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§ 21
Abstellen von Fahrzeugen und Gegenstanden

Das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art auf dem Grundstlick bedarf vorbehaltlich der Regelungen eines abge-
schlossenen Garagen- und Stellplatzvertrages der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Wird die Genehmigung
erteilt, bestimmt der Vermieter den Abstellort. Reparatur- und/oder Wartungsarbeiten an berechtigt abgestellten
Fahrzeugen sind nicht gestattet. Es ist auch nicht gestattet, Fahrzeuge auf dem Grundstlick zu waschen.

Gegenstande dirfen grundsatzlich nicht im Treppenhaus und auch nichtim Gemeinschaftskeller (Flur des Gemein-
schaftskellers) abgestellt werden. Ausnahmen kénnen dann zugelassen werden, wenn der Mieter ein besonderes
Interesse nachweist und eine Beeintrachtigung der Mitmieter oder anderer Personen nicht gegeben ist.

§ 22
Betreten der Mietraume durch den Vermieter, Besichtigung

Der Vermieter und/oder sein Beauftragter darf bzw. dirfen die Mietrdaume an Wochentagen\nach angemessener
vorheriger Anmeldung in der Zeit von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 18.00 Uht edernach sonstiger
Zeitvereinbarung betreten und besichtigen, um seine gesetzlichen und vertraglichen Pfliehtenwnd Rechte zu erfillen
bzw. wahrzunehmen und insbesondere den Zustand der Mietsache zu prifen und/oderMesseinrichtungen abzule-
sen. Auf eine personliche Verhinderung des Mieters ist Ricksicht zu nehmen. Der Zeitraum fUr die Vorankindigung
richtet sich nach der Dringlichkeit des Anlasses und betragt in der Regel mindestens'24 Stunden.

Das Recht zum Betreten und Besichtigen der Mietrdume gilt insbesondere, (um/die Raume im Falle der Kiindigung
oder Vertragsaufhebung des Mietverhaltnisses Mietinteressenten und bei-VerkKatfsabsichten des Grundstlicks oder
der Wohnung Kaufinteressenten zeigen zu kénnen. Der Vermieter ddrf-Yemseiném Recht nur in einer den Mieter
schonenden Weise Gebrauch machen; er hat wichtige Belange des Mieters zu beachten.

Bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit hat der Mieter sichérzustellen,“dass die Rechte.des Vermieters aus den
vorhergehenden Absatzen ausgelibt werden kénnen, z.B. durch'Hinterleégung der Schiissel bei einer Vertrauens-
person, die dem Vermieter vor Beginn der Abwesenheit zy benennen ist.

§ 23
Beendigung des Mietyerhdltnisses, Wohnungsabnahme

Die Mietraume sind beim Auszug vollstandig geraumt’und gereinigt an(den Vermieter zurlickzugeben. Hinsichtlich
der auszuhandigenden Schliissel gilt § AWbérden’ Zustand der Mi€ttaume bei Herausgabe an den Vermieter soll
ein Abnahmeprotokoll gefertigt werden[ Bezlglich der Schonheitsreparatufen gilt § 12.

Im Falle der Beendigung des Mietveritages ist der Mieter y€rpflichtet, mit dem Vermieter eine Wohnungsabnahme
durchzufiihren. Bei der Wohnungsabnahme wird die Mietsache,besichtigt, um deren Zustand festzustellen, damit
ggf. der Umfang der vom Mieter\(noch)durchzufiihrenden Arbeiteh, insbesondere Schénheitsreparaturen im Sinne
des § 12, ermittelt werdenkanh,

a) Wurde das Mietverhaltnis ordentlich gekindigt, ist der Mieter verpflichtet, spatestens 4 Wochen vor Beendigung
des Mietvertragesymit-dem NVermieter einen, Termin.Zur Vorbesichtigung der Wohnung innerhalb der tblichen
Arbeitszeiten des Vermieters von 80 bis 17:00 Uhr werktags zu vereinbaren, sofern die Parteien nicht einen
aullerhalb dieser Tageszeiten liegenden Zeitpunkt vereinbaren. Bei dieser Vorbesichtigung wird der Umfang der
bis zuf Beendigung des Mietvertrages durehzufiihrenden Arbeiten des Mieters gemeinschaftlich festgelegt, ohne
dass damit einé\Béschrankudg aufdiese*Arbeiten stattfindet, sofern dies nicht ausdriicklich vereinbart wird. Uber
das-Ergebnis des Termins solhein‘Pratokoll gefertigt werden, das von beiden Parteien zu unterschreiben ist.

b) Spatestens bei Beendigung des Migtvertrages bzw. im Fall der fristlosen Kiindigung bei Auszug findet eine end-
giltige” Wohnungsabnahme statt. Hierzu hat der Mieter wahrend der (blichen Arbeitszeiten des Vermieters
von 8:00 bis 17.00 Uhr werktags einen Termin in der Wohnung zu vereinbaren, sofern die Parteien sich nicht auf
einen aullerhalb dieser Tageszeiten liegenden Termin einigen. § 22 Ziffer 1 gilt entsprechend. Die Wohnungs-
abnahme hat in geraumten Zustand stattzufinden. Bei der Wohnungsabnahme soll ein Abnahmeprotokoll erstellt
werden. Das Abnahmeprotokoll ist von beiden Parteien zu unterschreiben.

b) Kommt der Mieter der Verpflichtung zur Vereinbarung einer vorlaufigen oder endgiltigen Wohnungsabnahme
nicht nach, bestimmt der Vermieter den Termin zur endgultigen Wohnungsabnahme wahrend seiner Arbeitszei-
ten nach billigem Ermessen. Der vom Vermieter bestimmte Termin ist verbindlich, wenn er mindestens 24 Stun-
den vorher angekindigt wurde.

Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis ent-
gegen § 545 BGB nicht stillschweigend verlangert oder neu begriindet.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die Aus-
Ubung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der
Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

Hat der Mieter bauliche Veranderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Einrichtungen versehen, so
ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Mietvertrages auf seine Kosten den urspriinglichen
vertragsgemalen Zustand wieder herzustellen, sofern nicht etwas anderes vereinbart wurde.

Bei verspateter Rickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fiur die Dauer der Vorenthaltung die
vereinbarte Miete oder stattdessen die Miete zu zahlen, die fir vergleichbare Raume ortsiiblich ist. Gibt der Mieter
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die Mietsache zur Unzeit zurtick, hat er die Entschadigung fiir den vollen angefangenen Kalendermonat zu leisten.
Die Geltendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Umstan-
den unterbleibt, die der Mieter zu vertreten hat. Der Schaden ist nur insoweit zu ersetzen, als die Billigkeit eine
Schadloshaltung erfordert. Dies gilt nicht, wenn der Mieter gekiindigt hat.

6. Sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses Instandsetzungsarbeiten auszufiihren, die der Mieter zu vertreten hat,
oder fuhrt der Mieter nach Ende des Mietverhaltnisses solche Arbeiten noch durch, so haftet er fiir den Mietausfall,
die Betriebskosten und alle weiter anfallenden Schaden, die hieraus dem Vermieter entstehen.

7. Beieiner vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses haftet der Mieter flir den Ausfall
an Miete, Betriebskosten und sonstigen Leistungen sowie fur allen weiteren Schaden, welchen der Vermieter durch
ein Leerstehen der Mietrdume wahrend der vertragsmaligen Dauer des Mietverhaltnisses erleidet; dies ist bei ei-
nem unbefristeten Mietverhaltnis begrenzt durch den Zeitpunkt, zu dem der Mieter selbst im Zeitpunkt der, Beendi-
gung hatte kindigen kénnen.

8. Der Mieter verpflichtet sich, bei Auszug dem Vermieter seine neue Postanschrift mitzuteilen.

§24
Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten, Lebenspartner) haften fir alle Verpflichtungen ausder Mietyerhaltnis als Gesamt-
schuldner.

2. Fur die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters genlgt es, wenn/si€ gegentiber einem (von mehreren)
Mieter abgegeben wird. Die Mieter bevollmachtigen sich unter Vorbehalt schriftlichen Widerrufs bis auf Weiteres
gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters. Einr'Widerruf dér Vollmacht wird erst fir Erkla-
rungen wirksam, die nach seinem Zugang abgegeben werden.

Diese Bevollmachtigung gilt auch fir die Entgegennahme von MiéterhShungserklarungen des Vermieters, nicht
jedoch fir Kiindigungen und fur Mietaufhebungsvertrage.

3. Falls einer von mehreren Mietern auszieht, wird hierdurch seine ‘HaftangAur die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag
bis zu dessen Beendigung bzw. Herausgabe der Wohnung niChtberlihrt. Eine Entlassuhg aus der Haftung bedarf
der Zustimmung des Vermieters, soweit nicht zwingende gesetzliche Regelungen-etwas anderes vorschreiben.

4. Bei einer Mietermehrheit (Gesamtglaubiger) kann der\lermietér Uberschiisse/aus’dem Mietverhaltnis (insbeson-
dere aus Betriebskostenabrechnungen und Kautionsguthabéen) mit befreiender’' Wirkung nach seinem Belieben an
jeden der Mieter auszahlen.

§ 25
Tierhaltung

1. Ziervogel, Zierfische und Kleintiere\(wie_z’B. Goldhamster\adef_Meerschweinchen), die Ublicherweise in Kafigen,
geschlossenen Terrarien oderAquarien’gehalten werden, darf-der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haus-
haltstiblichen Umfang haltén-

2. Die Haltung eines sonstigen.Haustieres, insbesgnderg einer Katze oder eines Hundes und anderer Tiere, die Ubli-
cherweise nicht imKafigen, gdéschlossenen Terrarien oder Aquarien gehalten werden, ist nur mit vorheriger Einwilli-
gung des Vermieters.zutassig. Eine Einwilligung wird"nur fur den Einzelfall nach pflichtgemaRem Ermessen erteilt
und kann, wenn Unzutraglichkeiten auftretenyinsbesondere wenn durch das Tier/die Tiere andere Mieter oder Dritte
belastigt oder in ihren Rechten beéintrachtigt werden oder wenn eine Gefahrdung oder Verschmutzung der Mietsa-
che eingetreten oder’zu befiirchten istywiderrdfen werden.

Die Tiegthaltung“mUss artgerecht und unter’'Beachtung der einschlagigen Tierschutzgesetze erfolgen. Die Haltung
von Hundeadrten, die gemal dem Landéshundegesetz bzw. einer Landeshundeverordnung als sog. ,gefahrliche
Hunde*.gelten, ist nicht gestattet.

3. [Eine/efteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder der Abschaffung des Tieres, fir das die Zustimmung erteilt
wurde,/Bei einer Neuanschaffung eines Tieres ist eine erneute Zustimmung des Vermieters erforderlich.

4. \_Der Mieter haftet auch ohne Verschulden fir alle Schaden, die durch das/die Tier(e) verursacht werden. Diese
Haftung besteht auch, wenn der Vermieter der Tierhaltung zugestimmt hat.

5. Das Futtern von Tauben oder anderen Tieren von der Mietwohnung aus oder auf dem Grundstlick ist unzulassig.

§ 26
Erstbezug

Soweit es sich bei der Wohnung um einen Erstbezug (Neubau oder Sanierung von Wohnung oder Gebaude) handelt, ist
der Mieter nicht berechtigt, Schadenersatzanspriiche wegen Baufeuchtigkeit, insbesondere wegen erhéhten Heizkosten-
aufwandes, geltend zu machen.

Dem Mieter ist bekannt, dass bei einem Erstbezug ein erhdhter Liftungsaufwand besteht, um Feuchtigkeitsschaden an
der Wohnung und an seinen eingebrachten Sachen zu vermeiden.
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§ 27
Millbeseitigung

(Zutreffendes ausflllen)

Werden Miillbehéalter benutzt, sind die Mieter abwechselnd fiir das Hinausstellen und Hereinholen der Gefalte sowie flr
die Beseitigung von Verunreinigungen verantwortlich. Der Vermieter ist berechtigt, einen Plan zu erstellen, der die Rei-
henfolge der Tatigkeiten regelt. Ist ein solcher Plan erstellt, ist er als ,Anlage __“ dem Mietvertrag beigefligt.

Soweit in der Gemeinde Satzungen oder vergleichbare Regelungen bestehen, die eine besondere Art und Weise der
Millsammlung vorsehen, insbesondere die Trennung verschiedener Miillsorten und Miillarten vorschreiben, ist der
Mieter verpflichtet, diese Vorschriften zu beachten und einzuhalten. Sollte der Mieter eine eigene einzelne Milltonne zur
Verfligung haben, so ist er verpflichtet, diese selbst hinauszustellen und hereinzuholen sowie fiir die Beseitigung von

Verunreinigungen zu sorgen.

§ 28

Hausordnung
(Zutreffendes ausfllen)

1. Handelt es sich bei dem Mietobjekt um eine Eigentumswohnung, vereinbaren die Mietvertragsparteien hiermit, dass
die durch die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlossene Hausordnung Bestandteil~des Vertrages ist. Der
Mieter verpflichtet sich, dass er und seine Familien- bzw. Hausangehdrigen, Angestellten, Untermieter, Arbeiter und
Handwerker sowie seine Besucher diese Bestimmungen einhalten. Zur Andgfung\der Hausordnung sind der Ver-
mieter und die Eigentimergemeinschaft berechtigt, soweit dadurch keine zusaizliche>Belastung fur den Mieter ein-
tritt.

Derzeit gilt hiernach die als ,Anlage __“ dem Vertrag beigefligte Hausordnung-der Wohnungseigentimergemein-
schaft.

2. Fur alle anderen Falle vereinbaren die Mietvertragsparteien/hiermit, dass-die nachfolgend niedergelegte Hausord-
nung Bestandteil des Vertrages ist. Der Mieter verpflichtet sich, dass er und seine Famijlien/bzw. Hausangehorigen,
Angestellten, Untermieter, Arbeiter und Handwerker sowie geipé.Besucher die Bestimmungen einhalten. Zur Ande-
rung der Hausordnung ist der Vermieter berechtigt, seWweitdadurch k€ine zusatzliche Belastung fur den Mieter eintritt.
Es gilt hiernach derzeit folgende

Hausordnung:
Gegenseitige Rucksichtnahme erleichtert das Zusafnmenleber. Jeder Mieter achtet darauf, dass seine Nachbarn nicht gestort
werden. Wenn ein Verwalter bestellt ist, ist er Beauftragter/des Vermieters. it Intefesse eines guten nachbarschaftlichen Zu-
sammenwohnens sind seine Anordnungen zu beachten.

I. Wohnunhg

1. Luftung und Heizung
Die Wohnung muss ausreichend-geliftet, gereinigt.und behéizt'werden. Vorhandene Feuerstatten miissen nach den
jeweiligen BetriebsanweisGngen-betrieben werder,

2. Waschen und Trecknen Von-WWasche
Jeder Wohnungsinhaberhapdas Recht, die Wascheinrichtungen und Trockenrdaume gemaf értlicher Regelung zu be-
nutzen. Die ausgehangte Bedienungsanweisung unddie Benutzungsordnung sind zu beachten. Die Waschraume sind
stets abzuschlieRen-Wasche darf nurin den Trockenrdumen bzw. auf den evtl. vorhandenen Trockenplatzen getrock-
net werden.(Auf Balkonen darf’Wasche ur'bis zur Brustungshdhe aufgehangt werden. Waschetrockengestelle am
Fenster sind hicht'gestattet. Die Wasch- und Trockenraume einschlielich ihrer Zugange und die Maschinen missen
naeh,def Benutzung gesaubert werden:Jéder soll diese Rdume so Ubergeben, wie er sie vorfinden moéchte.

3. Sanitare Anlagen
Wasser darf nur zum Hausgebrauch und nicht zu gewerblichen Zwecken entnommen werden. Haus- und Kiichenab-
falle, Zellstoffbinden, Tampons, Windeln usw. gehdren weder in Toiletten noch in Ausgussbecken, damit sie keine Ab-
fliissleitungen verstopfen. Wasch- und Ausgussbecken, Badewannen und Toiletten dirfen nicht mit atzenden oder
schleifenden Putzmitteln, die die Glasur angreifen, gereinigt werden. Fiir medizinische Bader duirfen Badeeinrichtungen
nicht verwendet werden, wenn deren Beschadigung zu beflrchten ist.

4. Verhalten bei Frost
Sinkt die Aufientemperatur unter den Gefrierpunkt, missen alle geeigneten MaRnahmen getroffen werden, um ein
Einfrieren der sanitaren Anlagen und der Heizkorper zu vermeiden. Die Wohnungsfenster diirfen an Frosttagen nur
kurzzeitig gedffnet werden.

5. Pflege beweglicher Teile
Samtliche beweglichen Teile (z.B. Scharniere) von Fenstern, Fensterklappen und Tiren oder anderen Gegenstanden
sollen in regelmaRigen Abstanden leicht gedlt werden, damit sie sich nicht durch Rost oder Oxidation festsetzen. Beim
Innenanstrich von Tiren und Fenstern muss darauf geachtet werden, dass Scharniere und Schlésser nicht durch Farbe
verkleben.

6. Brennmaterial
Nicht zulassig ist es, Brennmaterial jeglicher Art in der Wohnung zu lagern. Fir die Vorratshaltung missen gesetzliche
Vorschriften beachtet werden.

7. Balkone und Loggien
Balkone und Loggien ohne einen unmittelbaren Ausfluss in ein Entwasserungsrohr diirfen nur feucht aufgewischt und
nicht gespllt werden. Beim GielRen der Bepflanzungen muss darauf geachtet werden, dass niemand durch
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herabtropfendes Wasser belastigt wird und Bristungen, Wande und unter der Wohnung liegende Anlagen nicht verun-
reinigt oder beschadigt werden. Abfllisse in Entwasserungsrohre muissen regelmaiig gereinigt werden, damit sie nicht
verstopfen. Etwaige entstandene Verstopfungen miissen dem Vermieter sofort angezeigt werden.

Il. Haus-, Hof- und Gartenanlagen

1. Treppenhaus-, Boden- und Kellerreinigung
Verschmutzungen des Hauses und seiner Zugange durch Lieferungen oder Transporte hat der Empfanger unverzig-
lich zu beseitigen.

2. Millraum bzw. Mullboxen
Die Millkeller bzw. -boxen missen stets sauber gehalten werden. Vorbeigefallener Mill muss unverzuglich in die Ge-
falke geworfen werden. Sperrgut und Gerimpel sind nur an den dafir vorgesehenen Abholtagen an die Stralle zu
stellen. Die Hausbewohner sind verpflichtet, Kiichenabfalle regelmafig nach MalRgabe der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften wegzuschaffen. In der Zwischenzeit sind die Abfélle in geschlossenen Behaltern aufzubewahren:-Besondere
Aufmerksamkeit in Bezug auf Reinigung und Sauberkeit gilt den Mulltonnen. Glihende Asche gehdrt nichtih.dig Muill-
tonne. Die Miilltonnen sind nicht fiir Abfalle oder tibelriechende Stoffe da, die einen Brutherd fir Ungeziefér-abgeben.
Der Milltonnenraum bzw. der Mulltonnenabstellplatz ist stets sauber zu halten.

3. Aufzuganlagen
Mobel und andere groRere bzw. schwere Gegenstande durfen nicht im Aufzug transportiert werden.

4. Hof- und Gartenanlagen
Alle Hausbewohner sollen zur Erhaltung eines sauberen und gepflegten Gesamthildes der Wohnanlage beitragen.
Nicht zulassig ist es, in den Anlagen Abfalle fortzuwerfen.
Die Spielplatze stehen den Kindern taglich von 8.00 Uhr bis zum Dunkelwerdenm,langstens jedoch bis 19.00 Uhr zur
Verfugung, es sei denn, dass eine andere Zeit kenntlich gemacht ist. Benutzung'yoh Spielgeraten geschieht auf eigene
Gefahr. Die eigentlichen Gartenanlagen sind kein Kinderspielplatz. Elternmtissen ihre Kinder zur Schonung und Sau-
berhaltung dieser Anlagen und zur Einhaltung dieser Bestimmungen anhalten)yIm Rahmen ihrer Aufsichtspflicht sind
die Eltern fiir durch ihre Kinder verursachte Beschadigungen verantortlieh

5. Fahrzeughaltung
Das Abstellen von Fahrzeugen auf Gehwegen und Griinflachen,istnicht erfaubt. Fahrzeuge'dirfen innerhalb der Wohn-
anlage nicht gewaschen werden. Olwechsel und Reparatureh sind auf,dem Grundstiick uhd atich in einer vorhandenen
Tiefgarage oder Einzelgarage nicht gestattet. Fahrrader ‘mussen in“dem zur Wohnung gehdrénden Kellerraum oder
dem dafur bestimmten Aufbewahrungsraum unter Verschluss abgestellt werden. Metorrader (Mofas) und Kraftrader
aller Art durfen im Hinblick auf die gesetzlichen Bestimmungen Gber die Aufbewahtung brennbarer Flissigkeiten nicht
in den Keller- und Vorratsraumen abgestellt werden,

lll. Schaden und“deren Verhiitung

1. Abwesenbheit einer Mietpartei
Es wird dringend empfohlen, bei langerer-Abwesenheit die Wohnungs-, Keller- und Bodenschliissel bei einer Vertrau-
ensperson des Mieters — ggf. im yersiegelten”Umschlag — z0_hinterlegen und den Vermieter zu benachrichtigen, wo
sich die Schlissel befinden. Falls die-Schlussel nicht zur Veffiigang stehen, ist der Vermieter berechtigt, zur Abwendung
von Gefahren Wohnungs-, Keller- oderBodenraume aufbrechenzulassen. Alle Kosten, die hierdurch entstehen, gehen
zu Lasten des betreffenden Mieters.

2. Lagerung von Gegenstanhdeén-in Abstellrdumen
Gegenstande im-Keller sind-so zu lagern, dasg’sie nicht durch Wassereinbriiche beschadigt werden kénnen. Grund-
satzlich sollen wedet im Kellef noch auf einem Abstéellboden wertvolle Gegenstande abgestellt werden. Der Vermieter
haftet in keinemFall firDiebstahl oder Beschadigungam Eigentum des Mieters in den Abstellrdumen. Die Schutzgitter
vor denAKellérfenstern.mussen immer geschlossen gehalten werden, damit Mause und Ratten nicht in den Keller ge-
langen konnen.

3. Brandgefahr
Es jist vetbatens/im Keller oder auf'dem\Dachboden offenes Licht zu verwenden. Leicht entziindbare und feuergefahrli-
che Stoffe, z.B. Benzin, diirfen wedenim Keller noch auf dem Dachboden gelagert werden.

4-Beleuchtung
Falls die Treppenhausbeleuchtung ausfallt, muss dies dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverzuglich gemeldet
werden.

S5=\erkehrssicherheit
Das Abstellen von Gegenstanden, z.B. Fahrradern, Kinderwagen, Stiefeln usw. in Treppenhausern, Vorkellern, Keller-
gangen, Torwegen usw. ist wegen der damit verbundenen Unfallgefahr und Behinderung im Fall von Branden nicht
gestattet. FUr Schaden, die durch Nichtbeachtung dieses Hinweises auftreten, haftet der Mieter.

IV. Riicksichtnahme auf die Hausgemeinschaft

1. Schutz vor Larm
MaRgebend sind die in der Gemeinde geltenden Anordnungen zur Verhinderung gesundheitsgefahrdenden Larms in
der jeweiligen Fassung. Danach ist in der Regel untersagt, andere mehr als nach den Umstanden vermeidbar durch
Gerausche zu beeintrachtigen, Fernseh- und Tonubertragungsgerate in solcher Lautstarke zu benutzen, dass sie fur
unbeteiligte Personen stdrend horbar sind. Das gleiche gilt fir Musikinstrumente in der Zeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
und von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr.
Dartber hinaus ist an Sonn- und Feiertagen auf das Ruhebeduirfnis der Hausbewohner besondere Riicksicht zu neh-
men, ebenso, wenn sich Kranke im Haus befinden.
Das Spielen der Kinder im Treppenhaus, im Keller und in der Tiefgarage ist untersagt.
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2. Teppichklopfen
Das Ausstauben von Teppichen, Laufern, Decken, Staubtiichern und anderen Gegenstanden im Hausflur, vom Balkon

oder zum Fenster hinaus ist untersagt. Das Ausklopfen von Teppichen, Decken usw. ist nur werktags von 8.00 Uhr bis
10.00 Uhr, freitags auferdem von 16.00 Uhr bis 19.00 Uhr an etwa vorhandenen und dafiir durch besondere Anordnung
vorgesehenen Platzen gestattet.

3. Schlieen von Tiren und Fenstern
Keller- und Treppenhausfenster sind in der kalten Jahreszeit geschlossen zu halten, es darf nur kurzzeitig geluftet wer-
den. Dachfenster sind bei Regen und Unwetter zu schlief3en und zu verriegeln.

4. Allgemeines Rauchverbot
In Treppenhausern, Allgemeinfluren, Kellerraumen, Kellerfluren, Wasch-, Trocken- und Dachbodenraumen darf nicht
geraucht werden. Dies gilt auch fiir allgemeine Hof- und Gartenflachen.

§ 29
Sonstige Vereinbarungen
(Zutreffendes ausfillen/ankreuzen)

1. Zu diesem Vertrag gehoren folgende Anlagen:

2. Der Mieter ist damit einverstanden, dass Ablese- und Verbrauehswerte, die Dritte erfassen, etwa bei Direktablesung
von Frischwasser oder Energie (bspw. Ol und Gas),>dem Vermieter zur Verfligung gestellt werden und/oder der
Vermieter diese Werte unmittelbar bei Dritten abfragef dart:

3. Im Ubrigen treffen die Parteien folgende Vereinbarungens

4.\ Amgaben in zuganglich gemachten oder ausgehandigten Energieausweisen nach der Energieeinsparverordnung
werden weder Bestandteil dieses Vertrages noch werden sie vom Vermieter als Eigenschaften der Mietsache zu-
gesichert.

) § 30
Anderungen und Erganzungen

Nachtrégliche Anderungen und Ergénzungen dieses Mietvertrages kénnen schriftlich oder miindlich vereinbart werden.
Besteht fiir die Giiltigkeit des Vertrags oder besonderer Regelungen des Vertrags ein Schriftformerfordernis (so
beim Zeitmietvertrag oder bei einem zeitlichen Verzicht auf das Kiindigungsrecht), verpflichten sich beide Ver-
tragspartner, daran mitzuwirken, dass Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrags schriftlich erfolgen.
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§ 31
Wirksamkeit der Vertragsbedingungen
Durch etwaige Ungliltigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Giiltigkeit der

Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Falls eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vor-
schriften verstofRen sollte, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.

, den
Ort Datum

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt, selbst gelesen, tGberall genehmigt und eigenhandig

ben. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung (bei Ehegatten oder sonstige Personenmehrheiten ist ein Exu S end).
Unterschrift des/der Vermieter/s: Unterschrift des/der Mieter/s!
O\

Vermieter 1 Mieter 1 w\/
2N
A

@

Vermieter 2 Mieter 2

\
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Anhang
(Gesetzestexte, Biirgerliches Gesetzbuch BGB, Stand 22. Dezember 2023)

§ 542 Ende des Mietverhéltnisses
Ist die Mietzeit nicht bestimmt, so kann jede Vertragspartei das Mietverhaltnis nach den gesetzlichen Vorschriften kiindigen.
Ein Mietverhaltnis, das auf bestimmte Zeit eingegangen ist, endet mit dem Ablauf dieser Zeit, sofern es nicht
1. in den gesetzlich zugelassenen Fallen auRerordentlich gekiindigt oder
2. verlangert wird.

§ 543 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund

Jede Vertragspartei kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund auRerordentlich fristlos kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt yor, wenn
dem Kiindigenden unter Berlicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens der Vertragsparteien;und
unter Abwagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist,oder-bis zur
sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.
Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
1. dem Mieter der vertragsgemafle Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil nicht rechtzeitig gewahrt oder wiedef €ntzogen wird,
2. der Mieter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem Mal3e verletzt, dass er die Mietsache dureh-\ernachlassigung der ihm
obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet oder sie unbefugt einem Dritten tUberlasst oder
3. der Mieter
a) fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist
oder
b) in einem Zeitraum, der sich liber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung derMiete,in Hohe eines Betrages in Ver-
zug ist, der die Miete flr zwei Monate erreicht.
Im Falle des Satzes 1 Nr. 3 ist die Klindigung ausgeschlossen, wenn der Vermieter vorher befriedigt wird. Sie wird unwirksam, wenn
sich der Mieter von seiner Schuld durch Aufrechnung befreien konnte und unverzuiglich-nach der-Kiindigung die Aufrechnung erklart.
Besteht der wichtige Grund in der Verletzung einer Pflicht aus dem Mietvertrag, so ist di€.Kindiguhg erst nach erfolglosem Ablauf einer
zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zuldssig. Dies)gilt nicht, wenn
1. eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Erfolg verspricht,
2. die sofortige Klindigung aus besonderen Griinden unter Abwagung derkeiderseitigen’Interessen gerechtfertigt ist oder
3. der Mieter mit der Entrichtung der Miete im Sinne des Absatzes 2 Nr.\3 in'Verzug jst.
Auf das dem Mieter nach Absatz 2 Nr. 1 zustehende Kiindigungsrecht sind die §§ 536b und 536d entsprechend anzuwenden. Ist strei-
tig, ob der Vermieter den Gebrauch der Mietsache rechtzeitig gewahrt odér dieAbhilfe vor Ablauf der hierzu béstimmten Frist bewirkt
hat, so trifft ihn die Beweislast.

§ 573 Ordentliche Kundigung, des Vermieters

Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhéltnisses hat. Die Kiindigung zum

Zwecke der Mieterhdhung ist ausgeschlossen.

Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Begfidigung des’Mietverhaltni§ses liegt insbesondere vor, wenn

1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaftsaichtunerheblich verletzt fiat,

2. der Vermieter die Raume als Wohnung fir sich, Seine Fafmilienangehdrigen oderAngehdrige seines Haushalts benétigt, oder

3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietvechaltnisses an einer angemessenen-wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks
gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleideri wiirde; die Moglichkeit, durch eine anderweitige Vermietung als Wohnraum
eine hohere Miete zu erzielen, bleibt@uRerBetracht; der Vermietef kanf sich auch nicht darauf berufen, dass er die Mietrdume im
Zusammenhang mit einer beabsightigten dderhach Uberlassung an deri Migter erfolgten Begriindung Wohnungseigentum verau-
Rern will.

Die Grinde fiir ein berechtigtes-interesse des Vermieters sind\in dem Kuindigungsschreiben anzugeben. Andere Griinde werden nur

beriicksichtigt, soweit sie nachtraglichrentstanden sind.

Eine zum Nachteil des Mietets abwejchende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573c\Fristen der.ordentlichen Kiindigung
Die Kundigung ist spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des libernédchsten Monats zuldssig. Die Kindi-
gungsfrist fiif deq/\Vermieter Verlangert sich nach\finfund acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um jeweils drei Monate.
Bei Wohnraum, dek nurzum voribergeienden.Gebrauch vermietet worden ist, kann eine kirzere Kiindigungsfrist vereinbart werden.
Bei Wohnraum hach“§ 549 Abs. 2 Nr. 2\st dieKlndigung spatestens am 15. eines Monats zum Ablauf dieses Monats zulassig.
Eine zunt Naehteil'des Mieters von Absatz\] oder-3/abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 575 Zeitmietvertrag
Ein Mietverhaltnis kann auf bestimmte Zeit eingegangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit
1({ i€ Raume als Wohnung fir sich, seine Familienangehorigen oder Angehdrige seines Haushalts nutzen will,
2. {dn.zulassiger Weise die Rdume beseitigen oder so wesentlich verandern oder instand setzen will, dass die MalRnahmen durch eine
Eeftsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirden, oder
3. die Raume an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will
und er dem Mieter den Grund der Befristung bei Vertragsschluss schriftlich mitteilt. Anderenfalls gilt das Mietverhaltnis als auf unbe-
stimmte Zeit abgeschlossen.
Der Mieter kann vom Vermieter frihestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines Monats mit-
teilt, ob der Befristungsgrund noch besteht. Erfolgt die Mitteilung spater, so kann der Mieter eine Verldngerung des Mietverhaltnisses
um den Zeitraum der Verspatung verlangen.
Tritt der Grund der Befristung erst spater ein, so kann der Mieter eine Verlangerung des Mietverhaltnisses um einen entsprechenden
Zeitraum verlangen. Entfallt der Grund, so kann der Mieter eine Verlangerung auf unbestimmte Zeit verlangen. Die Beweislast fir den
Eintritt des Befristungsgrundes und die Dauer der Verzogerung trifft den Vermieter.
Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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/2|\| Haus & Grund®

L_1= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Aachen
/ \ Im Falle von weiteren Fragen und Auskinften wenden Sie
An den sich bitte an:
Aachener Haus & Grundbesitzer- Aachener Haus & Grundbesitzer Verein e.V.
Verein e.V.
Boxgraben 36 a Boxgraben 36a, 52064 Aachen
Telefon: 0241 — 47 47 610
Telefax: 0241 — 47 47 640
52064 Aachen E-Mail: Kontakt@HausundGrund-Aacfiermde

\ / Internet: www.HausundGrund-Aachen.dg

Datenerhebung zum Mietspiegel der Stadt Aachen
- Mietpreisumfrage -

Zum Zwecke der Aktualisierung der Mietspiegel in der Stadt und der Region Aachien istdiesErfassung der Wohnungsmie-
ten erforderlich.

Teilen Sie uns bitte jede Mietanderung mit, die Sie durch Neuvermietung) Mieterthdhung oder Staffelmietvereinbarung in
den vergangenen 4 Jahren vorgenommen haben.

Bitte fullen Sie den Umfragebogen vollstandig aus, da nur vollstéandige Ratensatze in den Mietspiegel einflielen kdnnen.
Selbstverstandlich werden Ihre Daten vertraulich und arfonym\behandeit!

= Unterschrift und Namensangabe sind nicht\erfordeclich.
= Stralle und Hausnummer sind unbedingt zwecks\Zuordnung der Wohnlage zu benennen.

1. |Ortin dem das Objekt gelegen ist:

2. | Strale und Hausnummer des Objéktes:

3. | GroRe der Wohnung ca.

4. |Die Wohnung ist vollstandig/teilweise mobliert aush Pantry-Kiiche). Ja|:| Nein|:|

5. |Urspriingliches Baujahr'des Hauses:

Zuséatzlich;
ES\wurde eine\Modernisierufig.durchgefiibrt im Jahr:
(Erneuerung Badatsstattung oder isolierverglasteEeénster oder vergleichbare MalRnahmen.)
oder
Es‘wurdeveine Sanierung durchgefiihrt im Jahr:
(Erneuerung der Installationen und Erstellufig von zeitgeméaRen Grundrissen und Verbesserung der Holzdecken

und des Schallschutzes und energetische Malnahmen, z.B. isolierverglaste Fenster und Fassadenddammung
(Ietzteres nur bei nicht denkmalgeschiitzten Fassaden).)

6. < Ausstattung der Wohnung (bitte ankreuzen)

- mit Bad/Dusche oder Heizung

- nur WC (ohne Bad/Dusche/Heizung) H
- mit Bad/Dusche und Heizung

7. |Angaben zur Miete:

- Nettomiete (ohne Betriebs- und Heizkosten) ca. €
- Betriebskosten ca. €
- Heizkosten (falls diese an den Eigentiimer gezahlt werden) ca. €

8. |Gesamtmiete = Nettomiete zzgl. Betriebs- und Heizkosten
ohne Garage oder Stellplatzmiete 0,00 ¢

9. |Diese Miete wird gezahlt seit: Monat /Jahr

Vielen Dank fiir lhre freundliche Mithilfe!
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Auch dienen die Daten allein dem Aachener Haus & Grundbesitzerverein als Grundlage fir die anstehenden
Mietspiegelverhandlungen, eine weitergehende Nutzung ist ausgeschlossen.

Bitte beachten Sie, dass wir nur mit dieser lhrer Unterstiitzung in den Verhandlungen zum neuen Mietspiegel
in lhrem Interesse argumentieren kénnen.

Fir Fragen zur Datenerhebung stehen wir Thnen Gber unsere Geschéaftsstelle jederzeit gerfie’zayVerfugung.

Wir danken lhnen fiir lhre Unterstiitzung.
Aachener Haus & Grundbesitzerverein e.\V.

Vielen Dank, ich méchte an der Datenerhebung nicht teilnehmen ! |:|

Im Falle von weiteren Fragen und Auskulnften wenden Sie sich bitte an den:

Aachener Haus & Grundbesitzer-Verein e.V.

Boxgraben 36a, 52064 Aachen Telefon=0241 —'47 47 610

Postfach 100 204, 52002 Aachen Telefax\0241 — 47 47 640
E-Mail._Kontakt@hausuhdgrind-aachen.de
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0 Freischaltcode eingeben

Speichern Sie das ausgeflllte Formular zur Sicherheit erneut auf Ihrem Rechner.

Geben Sie lhren Freischaltcode ein und klicken Sie auf die Schaltflache ,Formularprifung®,
um die Vollstandigkeit der Eingaben und die technischen Voraussetzungen zu prifen. Der
Freischaltcode wird nicht entwertet.

Das Ergebnis wird im Adobe Acrobat Reader in einer neuen Registerkarte (Tab-Reiter)
angezeigt. Klicken Sie wieder auf das Register mit Inrem Muster-Mietvertrag. Schlieen Sie nicht
den Adobe Reader, dadurch werden alle Register — auch lhr Mietvertrag — geschlossen.

Freischaltcode eingeben:
(Gultigkeit wird gepruft)

Formularpriifung: Formular prifen

Formularstand aktualisieren

Wenn Sie einen gespeicherten, bereits ausgeflillten Muster-Mietvertrag im Entwurfs-Modus
(mit Wasserzeichen) wieder verwenden, kdnnen Sie den Formularstand aktualisieren, indem
Sie die Schaltflache ,Download aktuelles Formular® anklicken.

Es wird ein aktuelles Musterformular heruntergeladen und Ihre Eingaben werden
automatisch Ubernommen. Speichern Sie die aktualisierte Version vor der Freischaltung als
neue Muster-Vorlage, um |hr dlteres Formular zu ersetzen.

Formularstand aktualisieren: Download aktuelles Formular

Formular freischalten

Zur Freischaltung in einen rechtsglltigen Mietvertrag klicken Sie auf die Schaltflache
»+Abschluss Formularbearbeitung®.

Mietvertrags-Formular erzeugen: Abschluss Formularbearbeitung
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